Stanovy spolecenstvi vlastnikii Evropska 530/26

Stanovy spolecenstvi vlastniki jednotek
schvalenych podle ziakona 89/2012 Sbh. (OZ)

Clanek 1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikl jednotek (dale jen ,,spoleCenstvi®) je pravnickd osoba, jejimz
ucelem je zajiStovani spravy domu ¢.p. 530 v kat. Gz. Dejvice, obec Praha a pozemku parc. €.
561/1 v kat. 0z. Dejvice, podle ustanoveni obcanského zakoniku (zdkon ¢. 89/2012 Sb.) o
bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. Spolecenstvi je zplsobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem pfi napliiovani svého ucelu. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se
piimo nebo nepifimo podilet na podnikéani nebo jiné ¢innosti podnikatelli nebo byt jejich
spole¢nikem nebo ¢lenem.

(2) Spolecenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.

(3) Za dluhy spolecenstvi ru¢i kazdy clen vpoméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech.

(4) Spolecenstvi se nesmi zavazat k podileni se na uhradé ztraty jiné osoby, ani k thradé¢ ¢i
zajisténi dluhti jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se neptihlizi.

(5) Spolecenstvi je opravnéno uzaviit smlouvu o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotceny vlastnik jednotky v pisemné form¢ s uzavienim zastavni smlouvy souhlasi a pokud
k tomu udéli pfedchozi souhlas shromazdéni.

(6) Spolecenstvi se muze stat clenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnikii nebo
vlastniky jednotek, anebo clenem pravnické osoby, ktera jinak plsobi v oblasti bydleni;
vramci tohoto Clenstvi se muze spoleCenstvi zavazat pouze k poskytovani clenskych
piispévkll této pravnické osobé. Obdobné se mlze sdruzit s jinym spolecenstvim za tcelem
vzajemné spoluprace pii zajistovani svého ucelu.

Clanek I
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1)  Nazev spole€enstvi:
Spolecenstvi vlastnikd Evropska 530/26

2) Sidlo spole€enstvi:
Sidlem spolecenstvi je bytovy diim na adrese Evropska 530/26, 160 00 Praha 6.

3) Dalsi udaje:
IC 28438256, spisova znacka S 9279 vedena u Méstského soudu v Praze
Cislo uétu 3735196001/5500 u RB Praha 6, Evropské 136
Web http://www.evropska530.cz , e-mail vybor@evropska530.cz




Telefon vyboru 222362968

Clanek ITI
Clenstvi ve spolecenstvi

(1) Cleny spolegenstvi jsou viichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby), v domé,
pro ktery spolecenstvi vzniklo.

(2) Clenstvi ve spoledenstvi je neoddélitelnd spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a
zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnického préva k jednotce.

(3) Spolecnymi ¢leny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi mayji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeld; ze spolecného clenstvi jsou spole¢ni ¢lenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

(4) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shromézdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech, pticemz velikost hlasu je ned¢litelna.

(5) Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vici spolecenstvi, coz plati rovnéZ pro tcast a hlasovani na shromazdéni. To plati i v ptipadé
manzell, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni. Nebyl-1i by zmocnén spolecny zastupce,
uvede se v prezencni listiné shromazdéni nepiitomnost spole¢ného zastupce spoluvlastnikti
jednotky (v prezencni listiné se vykazuje jako nepiitomnost jednoho vlastnika s velikosti
hlasu pfipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi).

(6) Spolecny zastupce plni jménem spoluvlastnikli jednotky, nebo jménem manzelti majicich
jednotku ve spole¢ném jméni, vici spolecenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle
téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v ptipadech a za podminek podle téchto stanov a
dalsi obdobné povinnosti vii¢i spolecenstvi, kdy se vyzaduje soucinnost vlastnika jednotky.

Clanek IV
Seznam ¢lent spolecenstvi,
oznamovaci povinnost ¢leni a pravo na informace

(1) Statutarni orgén spolecenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastnikii jednotek — cleni
spolecenstvi, v némz se uvadi alespont jméno a piijmeni ¢lena, oznaceni jednotky, jiz se stal
vlastnikem (alesponi ¢islo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pii
hlasovani na shromdzdéni; ma-li byt spoleCenstvim doru¢ovéano ¢lenovi na jinou adresu nez je
adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro doruCovani.

(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni manzeli, uvede se v seznamu
¢lent
a) oznaceni jednotky,
b) velikost hlasu vazici se k jednotce,
c) jména a piijmeni spoluvlastnikii jednotky, spolu s velikosti podilit jednotlivych
spoluvlastnikl na jednotce, nebo jména a pfijmeni manzeld,
d) jméno a piijmeni zmocnéného spolecného zastupce.



(3) Prenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osob¢, uvede se v seznamu také jméno a
adresa této osoby.

(4) Statutarni organ je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udajii v seznamu ¢lent vzdy na
zékladé pisemného ozndmeni zmény udaji vlastnikem jednotky — ¢lenem spolecenstvi.
Zmény v udajich o spoleéném zéstupci se provedou na zdkladé nové udélené pisemné plné
moci spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi pfedchozi plna moc.

(5) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutarnimu organu
spoleCenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického
prava k jednotce (zejména napf. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu,
apod.). Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu a pocet osob, které budou
mit v byt¢ domécnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozveédét,
ze je vlastnikem jednotky.

(6) Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimu organu spolecenstvi vzdy nejpozdéji do
jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu udaji zapsanych v seznamu ¢lend, tykajici
se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v poctu osob, které maji v byt¢ domécnost a
bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v kalendainim roce. To plati i v
piipad¢, prenechal-li vlastnik jednotky byt nebo Cast bytu k uzivani jiné osob¢; v tomto
piipadé oznami i jméno a adresu této osoby. V pifipad¢ spoluvlastnictvi jednotky oznamuje
tyto udaje spolecny zéstupce.

(7) Pozadé-li o to vlastnik jednotky, sd€li mu statutdrni organ spoleCenstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv ndjemce v domé. V rdmci téchto informaci
nesmi byt uvedeny tidaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce. Vlastnik jednotky,
ktery si informace vyzadal a byly mu spolecenstvim poskytnuty, je opravnén pouZit je pouze
pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak
odpovida za Skodu, ktera by tim vlastniktim jednotek nebo spolecenstvi vznikla a odpovida za
poruseni prava vlastnika jednotky, jakoz 1 nijemce v domé na ochranu osobnich udaju.
Vlastnik jednotky podavé zddost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo
najemce statutarnimu organu v pisemné formé. Informaci poskytne statutarni organ
vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné nejpozdéji do 7 dnli od obdrzeni zadosti Clena o jeji
poskytnuti.

Clinek V
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpiisob jejich uplatiiovani

(1) Vlastnik jednotky jako ¢len spoleCenstvi mé, kromé prav a povinnosti spojenych
s vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z Clenstvi ve
spoleCenstvi.

(2) Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi mé zejména tato prava:

a) Ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastnikii jednotek, nebo se nechat
zastoupit na zakladé plné moci,

b) ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi za podminek stanovenych zdkonem a
témito stanovami,

c) volit a byt volen do orgdnt spolecenstvi, spliiuje-li zdkonem stanovené a témito
stanovami ur¢ené podminky a pfedpoklady pro zpusobilost byt ¢lenem voleného
orgéanu spoleCenstvi,



d)

e)

g)

h)
i)
3
k)

D

predkladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spolecenstvi
nebo k odstranéni nedostatki,

svobodné spravovat a vyluéné uzivat sviij byt, jakoz 1 uzivat spole¢né ¢asti, nesmi
poskodit spolecné casti,

seznamit se s tim, jak spoleCenstvi hospodafi a jak dim ¢i pozemek spravuje; u
spolecenstvi muze vlastnik jednotky nahlizet v prostorach uréenych vyborem do
smluv uzavienych ve véci spravy domu, do tcetnich knih a tcetnich dokladii; vypisy
si mize Cinit vyluéné pro svoji potebu a vyluéné v prostorach ur¢enych vyborem po
dohod¢ s osobou, kterd je za spolecenstvi pfitomna nahlizeni do téchto pisemnosti
spoleCenstvi, neni vSak opravnén odnaset si jakékoliv pisemnosti mimo tyto
prostory,

navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan pii schvalovani usneseni shromazdéni a je-li pro
to dalezity ditvod, aby o zélezitosti, o které bylo hlasovdno na shromazdéni, rozhodl
soud, spolu s piipadnym navrhem, aby soud docasné¢ zakazal jednat podle
napadeného usneseni. Pravo lze uplatnit do tfech mésiclh ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanika,

navrhnout soudu, je-1i pro to dilezity divod, aby soud rozhodl o zélezitosti, ktera
sice byla predlozena shromézdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit
z divodu nezplisobilosti shroméazdéni usnaset se,

byt zastupovan spolecenstvim v ptipad¢ uplatiiovani prav vzniklych vadou jednotky,
obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych
pteplatkd,

nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shroméazdéni na zaklad¢ ptredchozi
vyzvy, v ¢ase a na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni,

na pozadani obdrzet zapis ze shromazdéni,

m) dalsi prava uvedend v zakon¢ a v téchto stanovach.

(3) Vlastnik jednotky jako ¢len spoleCenstvi méa zejména tyto povinnosti:

a)
b)

g)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a s témito stanovami,

fidit se pravidly ur€enymi témito stanovami a predevSim v piipad¢ pravidel pro
uzivani spole¢nych ¢asti a pti dodrzovani obvyklych pravidel souZziti v domé zajistit
jejich dodrzovani také osobami, jimz umoznil piistup do domu nebo bytu; shodné to
plati pro dodrzovani pravidel urCenych v domovnim 7adu, pokud je usnesenim
shromazdéni schvalen,

udrzovat na svlij naklad byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,
udrzovat na svij naklad spolecné casti domu pienechané vlastnikovi jednotky
k vyluénému uzivéani spolu s jednotkou, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry
vzhled domu; to se netykd udrzovani hlavnich svislych nebo vodorovnych
konstrukci a obvodovych stén domu, ohranicujicich vyluéné uzivanou spole¢nou
¢ast domu, vyjma povrchovych tprav, jako jsou vnitini omitky, malby a pfipadné
obloZeni stén, vyjma podlahovych krytin v¢etné dlazby,

hradit stanovené zalohy na uhradu cen sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,

prispivat na spravu domu a pozemku; v ptfipadé¢ prodleni s témito platbami je
povinen zaplatit sankci podle téchto stanov,

umoznit po predchozim vyzvani ¢lenem statutarniho organu spolecenstvi ptistup do
bytu nebo vyluéné uzivané spolecné ¢asti v ptipadech vyslovné uvedenych v zdkoné,
k provedeni opravy, udrzby nebo revize spole¢nych ¢asti domu (naptiklad rozvodi



vody, plynu) prochéazejicich bytem nebo se v ném nachdzejicich. Nejde-li o havarijni
stav, Cini se vyzvani nejméné tfi dny ptrede dnem, kdy ma byt umoznén vstup do
bytu nebo vylucné uzivané spolecné ¢asti domu,

h) umozZnit na vyzvani, u¢inéné ve lhlté podle ptfedchoziho pismene, pifistup do bytu za
ucelem umisténi, tdrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla
a jinych energii a odecet naméfenych hodnot na téchto zatizenich umisténych v byte,

1) zdrZet se vSeho, co brani udrzb¢, oprave, uprave, prestavbe ¢i jiné zmeéné spoleénych
¢asti, o nichz bylo rozhodnuto k tomu pfislusSnym orgdnem spolecenstvi,

j) predlozit véas statutdrnimu organu spoleCenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li
vlastnik stavebné sviij byt, pokud je podle pravnich ptedpisi dokumentace
vyzadovdna a umoznit pfistup do bytu, vSe pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikii jednotek nebo nezasahuji
spolecné casti ¢i neporusuji statiku domu. K tomu musi byt pfedem vyzvan
spoleCenstvim. Kde to stanovi zdkon, provadét tpravy jen se souhlasem vsech
vlastnik,

k) odstranit na svlij ndklad zédvady a poSkozeni, které na jinych jednotkdch nebo
spole¢nych c¢astech domu zptsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo
najemci ¢i podnéjemci a piisluSnici jejich domacnosti,

1) neprodlené¢ upozoriiovat organy spoleCenstvi na zdvady vzniklé na spolecnych
¢astech domu, jakoz i na jednani osob a dalSi skuteCnosti, které spolecné cCasti
poskozuji a dale dle svych schopnosti a moznosti pilisobit proti takovému
poskozovani a predchdzeni Skodam,

m) v ptfipad¢ nepfitomnosti del$i nez 1 mésic sdélit statutarnimu organu kontaktni
osobu, ktera je opravnéna zajistit piistup do bytu.

(4) Na navrh spolecenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky miZze soud natidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim
soudu, zplisobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim vykon prava ostatnim
vlastnikim jednotek.

(5) Vlastnik jednotky jako ¢len spoleCenstvi mé také dalSi povinnosti uvedené v zdkoné a v
téchto stanovach.

(6) Statutarni organ spolecenstvi zajist'uje, aby kazdy vlastnik jednotky jako ¢len spoleCenstvi
byl sezndmen se stanovami spoleCenstvi, pfi¢emz zajisti prokazatelné seznameni kazdého
vlastnika jednotky — €lena spolecenstvi s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro uzivani
spolecnych ¢asti, pro pfispévky na spravu domu a pozemku a pro zpiisob urceni jejich vyse
placené jednotlivymi vlastniky jednotek a s pravidly pro uhradu cen sluzeb a pro zplisob
urceni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek.

(7) Ur¢i-li shromazdéni, Ze se stanovy piedavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako ¢lenovi
spoleCenstvi, povazuje se predani stanov za seznameni vlastnika jednotky — ¢lena spolecenstvi
se stanovami a se vSemi pravidly uvedenymi ve stanovach.

Clanek VI
Organy spolecenstvi — spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni



b)  vybor spoleCenstvi vlastnikii
c) revizor

(2) Délka funkéniho obdobi ¢lenti volenych organti spolecenstvi ¢ini 3 roky ode dne zvoleni
nebo ode dne, ktery byl pii volbé uréen jako pocatek vykonu..

(3) Clenstvi ve voleném organu konéi v priibéhu funkéniho obdobi také odstoupenim z funkce
nebo odvolanim z funkce podle téchto stanov.

(4) Clen voleného organu muze ze své funkce odstoupit pisemnym prohldSenim o svém
odstoupeni, adresovanym vyboru. Funkce odstoupiv§iho clena voleného organu zanika
uplynutim dvou mésict po doruceni prohlaSeni o odstoupeni.

(5) Pokud pocet clenil voleného orgénu neklesl pod polovinu, miize organ povolat (kooptovat)
nahradni ¢leny do nejbliz§iho zasedani shromazdéni vlastnikt, kdy musi dojit k ptislusné
volbé.

(6) Shromazdéni mize volit ndhradniky ¢lenti volenych organi v poctu rovnajicim se nejvyse
poctu zvolenych ¢lenti voleného organu spolu s uréenim jejich potadi. Nahradnik nastupuje na
misto ¢lena volen¢ho organu, jehoz vykon funkce skoncil pied uplynutim funkéniho obdobi.
Predpoklady zpiisobilosti pro zvoleni nahradnikem se fidi ustanovenim odstavce 7.

(7) Clenem voleného organu miize byt jen ten, kdo je plné svépravny a bezithonny podle
zékona upravujiciho zivnostenské podnikani; jde-li o osobu, jejiz ipadek byl osvédcen a od
skonceni insolventniho fizeni neuplynuly v dobé volby alespoii tii roky, mize se stat ¢lenem
voleného organu jediné v ptipad¢, ze to pfedem oznamila na shromazdéni.

(8) Je-li ¢lenem voleného organu pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje urCeny Clen statutdrniho organu. Tento zastupce pravnické
osoby musi spliiovat podminky uvedené v odstavci 7 tohoto ¢lanku a vykonédva zastupovani
v organu osobné.

(9) Clen voleného organu — fyzicka osoba vykonavé funkci osobné, je viak opravnén zmocnit
pro jednotlivy ptipad (pro jednotlivou schiizi) jiného ¢lena té¢hoz orgéanu, aby za n¢ho pii jeho
neucasti hlasoval.

(10) Clen voleného organu, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou a potiebnymi znalostmi a peclivosti. Clen voleného organu se nemiize
zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaci. Vezme-li
na sebe funkeci, ackoliv vi, ze ji nebude schopen fadn¢é zastavat, ma rezignovat, jinak se jedna
o nedbalost.

(11) Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce pouze v piipadé, Ze
poskytovavani odmény schvali shromazdéni, které také schvaluje vysi této odmény.
Schvélenou vysi odmény za vykon funkce miiZze shromazdéni svym usnesenim odejmout nebo
jeji vysi snizit z divodu, ze Clen organu svoji funkci nevykonaval napt. tim, Ze se netcastnil
nebo jen v malé mife UCastnil jedndni volené¢ho organu, anebo svoji funkci vykonéval
nedbale.



(12) Z jednani orgénu se pofizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajiStuje predsedajici. Zapis
vyhotovuje bud’ ptfedsedajici, nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vzdy predsedajici
spolu se zvolenym zapisovatelem a ovétovatelem zapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi
obsahovat alespoii datum a misto konani, kdo je svolal, kdo mu ptfedsedal, pfijatd usneseni,
vysledky hlasovani, nepfijaté namitky ¢lent, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani. Ptilohu
zapisu tvofi prezencni listina, pozvanka a podklady, které byly predlozeny k projedndvani
jednotlivych bodu.

Clanek VII
Shromazdéni

(1) Nejvyssim orgdnem spoleCenstvi je shromdzdéni, které tvoii vSichni vlastnici jednotek,
jako ¢lenové spolecenstvi (dale jen ,vlastnik jednotky nebo ,vlastnici jednotek).
Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spolecném jméni se ti€astni jednani
a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spolecnym zastupcem.

(2) Kazdy vlastnik jednotky mé pti hlasovani na shromazdéni pocet hlasii odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych ¢astech. Je-1i vlastnikem jednotky spoleCenstvi, k jeho
hlasu se nepfihlizi. Spolecny zastupce spoluvlastnikii jednotky nebo manzeli majicich
jednotku ve spole¢ném jméni ma pii hlasovani pocet hlasti pfipadajici na jednotku ve
spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jmeéni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé
spolecného zéastupce k vykonu prav vici spoleCenstvi pisemné, plati, Ze je spolecny zastupce
nepiitomen.

(3) Shromézdeéni je zpisobilé se unaset za pfitomnosti vlastnikl jednotek, kteti maji vétSinu
vSech hlast. K piijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych vlastnika
jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlast.

(4) Statutarni organ je povinen svoldvat zasedani shromdzdéni tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Kromé toho je statutarni orgdn povinen svolat zasedani shromazdéni
z podnétu vlastnikli jednotek, ktefi maji vice nez jednu ctvrtinu vSech hlast, nejméné vSak
dvou vlastnikl jednotek, a to nejpozdéji do tficeti dnlt ode dne, kdy mu byl dorucen pisemny
podnét ke svolani zasedani shromazdeéni.

(5) Pokud neni podnétu vlastnikli jednotek, podanému podle odst. 4 ve lhiité vyhovéno,
svolaji tito vlastnici shromazdéni na naklad spolecenstvi sami. Za tim ucelem je povinen
statutarni organ bez odkladu poskytnout svolavatelim udaje ze seznamu c¢lent, které jsou
potiebné ke svolani zasedani shromazdéni.

(6) Shromazdéni se svold pisemnou pozvankou, odeslanou vSem vlastnikiim jednotek,
v pripad¢ spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spoleéném jméni spolecnému zastupci,
15 dnl pfede dnem jeho konani a zdroveil vyvéSenou na domovni vyvésce spoleCenstvi,
piistupné vSem vlastnikiim jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a potad
jednani. K pozvance se, pokud mozno, ptipoji podklady tykajici se potadu jednéni; v pripade¢,
Ze nejsou pripojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu jednani, napt. pro znaény rozsah
nebo zjiného divodu, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky vc€as se snimi
seznamit. V pozvance se uvede, kde a kdy je mozné se s témito podklady sezndmit. Pisemna
pozvanka se zasila na adresu vlastnika jednotky uvedenou v seznamu ¢lend; uvedl-li vlastnik
jednotky do seznamu ¢lenti dorucovaci adresu, zasila se pozvanka na tuto dorucovaci adresu.



(7) Vlastnik jednotky nebo spole¢ny zastupce se miize nechat na shromazdéni zastoupit na
zéklad€ pisemné plné moci udélené zmocnénci. Zmocnénec muize zastupovat nejvice tolik
vlastnikii jednotek, ktefi maji dohromady 20 procent vSech hlast. Je-li zmocnéncem jina
osoba nez vlastnik jednotky zapsany v seznamu c¢lenti, musi byt podpis zmocnitele na plné
moci tfedné ovéren.

(8) Do vylu¢né piisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a)
b)

©)
d)

e)

zméné stanov,

zmeéné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo

k jednotkam,

volb¢ a odvolani ¢lent volenych orgéni a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvaleni ucetni zavérky,

vyporadani vysledkli hospodateni a zpravé o hospodaieni spolecenstvi a spravé domu;
pokud jsou nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku vykondvany na zédklad¢ smlouvy
sjednané spolecenstvim s jinou osobou podle odst. 9 pism. ) tohoto ¢lanku, predklada
zpravu rovnéz tato osoba, v rozsahu a zpiisobem uvedenym ve smlouvé sjednané mezi
spoleCenstvim a touto osobou,

schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

celkové vysi piispévkll na spravu domu a pozemku na zakladé rozpoctu pro pfisti
obdobi,

vyuctovani nebo vyporadani nevyc€erpanych piispévki na spravu domu a pozemku,
druhu sluzeb a vysi zéloh na jejich thradu, jakoZ 1 zplisobu roztc¢tovani cen sluzeb na
jednotky na zaklad¢ pravidel urCenych témito stanovami a Smeérnici pro stanoveni
nakladii na plnéni poskytovana s uzivanim bytu a drobnych vydaju,

¢lenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

zméné podlahové plochy bytu,

uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

zméng podilu na spolecnych ¢éstech,

zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivéani vlastnika jednotky,

opravé nebo stavebni uprave spolecné ¢asti, prevysuji-li ndklady ¢astku

stanovenou usnesenim shromazdéni,

schvaleni domovniho fadu v ndvaznosti na pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti
domu.

(9) Do piisobnosti shromazdéni nalezi udélovani piredchoziho souhlasu

k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému naklddani s nimi,

k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestlize
jejich hodnota prevysuje ¢astku stanovenou usnesenim shromézdéni,

k uzavieni smlouvy o avéru spoleenstvim vcetné schvaleni vyse a podminek uvéru,

k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud doteny vlastnik
jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

k urceni osoby, kterd ma zajiStovat nckteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné¢, jakoz 1 schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmén
této smlouvy v ujednani o cen€ nebo rozsahu ¢innosti; usnesenim shromazdéni mohou
byt stanoveny pozadavky na povinné nalezitosti této smlouvy, jejichz zahrnuti do
smlouvy je podminkou pro schvéleni smlouvy nebo jeji zmény shromazdénim,
uzavirani, prodluzovani ¢i zmény smluv o najmu spolecnych ¢asti domu.



(10) Shromazdéni rozhoduje také v dalSich zalezitostech stanovenych zakonem, nebo
v zélezitostech, které si shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clanek VIII
PoZadavky vysSiho poctu hlasii pro néktera rozhodnuti shromazdéni

(1) Trictvrtinové vétSiny hlasti pfitomnych vlastnikil jednotek — clenti spoleCenstvi je
zapotiebi k ptijeti usneseni o:
a) zméné stanov,
b) zméné prohlaseni podle § 1169 OZ,
¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle ¢lanku VII. odst. 9 pism. d),
d) uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vcetné schvaleni vyse a podminek véru,
e) modernizaci, rekonstrukci spolecnych ¢asti domu, jimiz se neméni velikost
spoluvlastnickych podila na spolecnych ¢astech domu.

(2) K ptijeti usneseni o zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu je zapotiebi souhlasu vSech
¢lend spolecenstvi.

(3) Mé-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vSech vlastnikli jednotek urcenych
v prohlaseni nebo v pravidlech pro pifispévky na sprdvu domu a pozemku, (napt. velikosti
podilu vSech vlastniki jednotek na spole¢nych ¢astech nebo poméru vyse prispeévkll na spravu
domu a pozemku vSech vlastnikli jednotek z jinych divoda nez v disledku zmény podili na
spole¢nych ¢astech), vyzaduje se souhlas vSech vlastnikl jednotek uc¢inény v pisemné forme.

(4) Ma-li se rozhodnuti v zalezitostech podle odstavce 3 dotknout prav a povinnosti jen
nekterych vlastnikd jednotek, vyzaduje se pisemnd dohoda téchto dotCenych vlastnikli a
k nabyti u¢innosti dohody se vyzaduje pisemny souhlas vlastnikli jednotek s vétSinou hlast.

Clanek IX
Rozhodovani mimo zasedini shromazdéni — per rollam

(1) Neni-li svolané shromdzdéni zpusobilé se usndsSet, mize osoba, kterd je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné form¢ do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani shromazdéni svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech, které byly
uvedeny na pozvance na shromazdéni, které se neseslo, mimo zasedani shromazdéni, a to
pisemnou formou (rozhodovani per rollam).

(2) Rozhodovani mimo zasedani (per rollam) je rovnéz mozné v téchto zélezitostech:
a) opravé nebo stavebni upravé spolecné ¢asti, prevysuji-li naklady castku stanovenou
usnesenim shromazdéni
b) zmén¢ Gcelu uzivani domu nebo bytu,
¢) zmeéné podlahové plochy bytu,
d) uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
e) zmeéné podilu na spolecnych ¢astech.

(3) Navrh na rozhodnuti vlastnikd jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat:
a) celé znéni ndvrhu usneseni, 0 némz ma byt rozhodovano,



b) pisemné podklady potiebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespon udaj
o tom, kde jsou tyto podklady zvetejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi
jednotky,

c) stanoveni lhity, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadieni
k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Tato lhiita ¢ini
dvacet dni ode dne, kdy byl ndvrh na rozhodnuti mimo zasedani shromézdéni
vlastnikiim jednotek odeslan. V piipad¢ rozhodovani o zalezitosti, pro kterou se
vyzaduje rozhodnuti formou notatského zapisu, musi byt v navrhu na usneseni na tuto
skute¢nost upozornéno a lhtita pro vyjadieni v tomto piipadé Cini tficet dnti.

(4) Pro rozhodnuti per rollam se vyzaduje souhlas nadpoloviéni vétSiny vSech vlastnikli
jednotek, pokud by se vSak ménila velikost podilii na spolecnych ¢astech domu nebo pomér
vyse prispévku na spravu domu a pozemku, jinak nez v disledku zmény podilu na spole¢nych
castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikil jednotek v dom¢.

(5) Kplatnosti hlasovani se vyZzaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky adresované
statutarnimu orgdnu spolecenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou na
listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti; v pifipade, Ze se pro rozhodnuti vyzaduje
forma notéiského zéapisu, musi byt vyjadieni vlastnika jednotky k navrhu usneseni uc¢inéno
touto formou, jinak se k nému nepftihlizi. V ptipad¢ spoluvlastnikli jednotky nebo manzela
majicich jednotku ve spole¢ném jméni podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje)
zmocnény spolecny zastupce. K pisemnému vyjadieni dosSlému po stanovené lhaté se
nepiihlizi.

(6) Statutarni orgadn ozndmi vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a pokud
bylo usneseni pfijato, téZ cely obsah piijatého usneseni, to vSe nejpozdé€ji do patnacti dnil ode
dne uplynuti lhiity pro doruceni vyjadieni k navrhu (navrhiim) usnesent.

Clanek X
Vybor spolecenstvi vlastniki

(1) Vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor®) je kolektivnim statutarnim a vykonnym organem
spoleCenstvi, za svoji ¢innost odpovida shromazdéni.

(2) Vybor ma 3 ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Vybor voli ze svého stiedu
piedsedu, ktery svolava a tidi jeho jednani; déale voli ze svého stiedu mistoptedsedu vyboru,
ktery zastupuje ptedsedu v dob¢ jeho neptitomnosti.

(4) Vybor zastupuje spoleCenstvi a navenek za spolecenstvi jedna svym ptedsedou. V dobé
nepfitomnosti predsedy jej zastupuje mistopiedseda vyboru a v dobé nepfitomnosti predsedy i
mistoptedsedy zastupuje predsedu ¢len vyboru. Pisemné pravni jedndni, které Cini vybor za
spolecenstvi, podepisuje piredseda nebo v jeho zastoupeni mistopiedseda, spolu s dalSim
¢lenem vyboru. Podepisuje-li piedseda spolu s mistopiedsedou, povazuje se podpis misto-
piedsedy za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

(5) Vybor organizuje a fidi béznou Cinnost spoleCenstvi a nalezi mu veskera pusobnost
vramci Cinnosti spoleCenstvi, vyjma zalezitosti, které zdkon nebo stanovy svétuji do



pusobnosti shromazdéni nebo zdlezitosti, které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo k
rozhodovani.

(6) Vybor je zpiisobily usnaset se, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho clent. K pfijeti
usneseni je tieba souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny ptitomnych ¢lenti vyboru. Pozada-li o to ¢len
vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, divody
tohoto nesouhlasu, anebo jeho odlisny nazor s odivodnénim.

(7) V pripad¢ dosazeni rovnosti hlasii pti rozhodovani vyboru rozhoduje hlas predsedajiciho.

(8) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vsak jedenkrat za ¢tvrtleti. Schizi vyboru
organizuje, svolava a fidi predseda, v jeho neptfitomnosti mistopiedseda.

(9) Rozhodovani vyboru i mimo zaseddni v pisemné formé nebo s vyuZzitim technickych
prostiedkd (per rollam) je mozné pouze v ptipadé, ze s tim souhlasi vSichni ¢lenové vyboru.

(10) Vybor spolecenstvi zejména:

a) svolava shromézdéni, ptipravuje podklady pro jeho jednani a tidi a organizuje
jednéani shromézdéni,

b) predklada shromazdéni k projednani a schvaleni ucetni zévérku,

c) predkladd shromazdéni zpravu o své Cinnosti, o hospodateni spolecenstvi, navrh
rozpoCtu pro pfisti obdobi a dal$i udaje nebo navrhy tykajici se hospodateni
spoleCenstvi,

d) zajistuje vyhotoveni zépisu ze shromazdéni vlastniki do 10 dni po jeho ukonceni
a seznamuje vlastniky jednotek se zapisem zplUsobem dohodnutym témito
stanovami a domovnim radem, tj. vyvéSenim na domovni vyvésce po dobu 30 dna
a na webu spolecenstvi trvale,

e) oznamuje vlastnikiim jednotek na zaklad¢ usneseni shromazdéni vysSi, datum
splatnosti a zptsob uhrady piispévkl ur¢enych na spravu domu a pozemku a vysi
zaloh na sluzby,

f) na zaklad¢ usneseni shromazdéni uzavird smlouvy s jinymi osobami v ramci
¢innosti spolecenstvi,

g) odpovidd za vedeni ucetnictvi, predkladd shromazdéni k projednani a schvaleni
ucetni zavérku a odpovidd za podani danového ptfiznani, pokud ma spolecenstvi
povinnost je podavat,

h) vede seznam ¢lenti v souladu s ust. ¢lanku IV. téchto stanov,

1) zajiStuje vyuctovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatkli nebo pteplatkd,

j) zajistuje vcasné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a vcasné
uplatiiovéani pohledavek a vymahani dluhi a ndrokti ze smluv s tietimi osobami,

k) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi,

1) na zadkladé rozhodnuti shromazdéni vlastniki uzavirda nebo meéni smlouvu s
osobou, kterd ma zajiStovat pro spoleCenstvi nékteré Cinnosti spravy domu a
pozemku,

m) zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych cCasti a
s uzivanim jednotek,

n) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma ptipadd, kdy jde o
vylu¢nou plisobnost shromazdéni,

0) rozhoduje o opravé nebo stavebni upravé spolecnych Casti domu, maximalné do
¢astky 100.000 K¢ bez DPH za jednotlivou opravu, vyjma ptipadi, kdy jde o
vyluénou pisobnost shromazdéni; v pfipadé nahlé havarijni situace rozhoduje



vzdy o provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do vyluéné
plusobnosti shroméazdéni, svold nasledné¢ shromazdéni, jemuz ptedlozi zpravu o
nezbytné provedenych opravach k odstranéni havérie,

p) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych vlastnikiim jednotek.

(11) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpiisobil poruSenim povinnosti pii vykonu
své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Clanek XI
Revizor

(1) Revizor je kontrolnim organem spolecenstvi a je opravnén:

a) kontrolovat ¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti a podani vlastnikli jednotek na
¢innost spolecenstvi nebo jeho organt,

b) nahlizet do ucetnich a jinych dokladii spolecenstvi a vyzadovat od statutdrniho organu
potfebné informace, vysvétleni a pisemné podklady pro svoji kontrolni ¢innost.

(2) Revizor odpovidé pouze shromazdéni vlastnikii, kterému podava zpravu o své €innosti a
vysledcich provedenych kontrol ¢i revizi; je nezavisly na ostatnich organech spolecenstvi.
Svoji ¢innost vykondva v souladu se stanovami a pravnimi piedpisy; zjisti-li nedostatky,
upozorni na n¢ statutarni organ a nejsou-li nedostatky odstranény, upozorni na né¢ ve své
zpraveé shromazdéni.

(3) Funkce revizora je neslucitelna s funkci ve vyboru, a to ani v ptipadé, ze ¢lenem vyboru je
spoluvlastnik revizora nebo jeho rodinny ptislusnik.

(4) Revizor je volen a odvolavan shromazdénim.

(5) Revizor ve své pisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se stanovami a
jinymi pravnimi piedpisy,

b) podava zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti shromézdéni,

c) je opravnén Ucastnit se jednani vyboru; za tim ucelem je opravnéna pozadat vybor o
zasilani pozvanek na schiize vyboru spolu s podklady zasilanymi ¢lentim vyboru,

d) navrhuje odstranéni zjisténych nedostatki a navrhuje opatieni v¢. termint k jejich
odstranéni,

e) vyjadiuje se k fadné ucetni zaverce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru predkladané na
shromazdéni.

Clanek XII
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uZivani spole¢nych ¢asti

A — Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastnika jednotky a co je v zdjmu
vSech spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro fadnou péci o diim a pozemek jako funkéni celek,
zachovani nebo zlepSeni spoleCnych casti. Sprava domu zahrnuje i1 Cinnosti spojené
s piipravou zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou, piistavbou, stavebni upravou, nebo
zménou v uzivani, jakoz i1 se ziizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni slouzici vSem



vlastnikiim domu. Sprava se vztahuje i na spolecné ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen
nckterému ze spoluvlastnikd.

(2) Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zejména:

a) zajiStovani provozu domu a pozemku,

b) fadna a v€asna udrzba, opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu,
jako napf. rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spolecnych ¢asti domu
a pozemku vcetné odstraiiovani havarijnich stavi,

c) zajisténi revizi a oprav spolecnych casti technickych siti, rozvodu elektrické energie,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, véetné radiétord,
vzduchotechniky, plynu, vytaht, spole¢ného telekomunikac¢niho zatizeni, hromosvodii
a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu, zajiSténi prohlidky a ¢isténi
kominu,

d) zajiSténi revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu
a zpusobem odpovidajicim skutecnému vybaveni domu,

e) pojisténi domu,

f) vybirani predem urcenych ptispévkil od vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku
a zajiStovani evidence plateb vlastnikii jednotek na tyto naklady,

g) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku, vedeni piislusné technické a provozni dokumentace domu a
zajiStovani dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi pfi spravé domu a
pozemku z jinych pravnich ptedpisa,

h) vedeni ucetnictvi v souladu s pravnimi predpisy,

1) zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostredky,

j) vedeni seznamu ¢lenil spolecenstvi,

k) dalsi ¢innosti uvedené v nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., které piichazeji v ¢innosti
spoleCenstvi v tivahu.

(3) Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a spolecenstvim pii spravé domu a pozemku a
pii ¢innosti spolecenstvi a rozhodovani jeho organti se fidi zejména ustanovenimi ob¢anského
zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.

(4) Pti uplatiiovani opravnéni spolecenstvi a povinnosti vlastnikd jednotek umoznit vstup do
bytu z nékterého z diivodi stanovenych zdkonem a témito stanovami, postupuje spolecenstvi
tak, aby co nejméné omezilo vlastnika jednotky pii uzivani bytu, a vlastnik jednotky
postupuje tak, aby mohl byt splnén ucel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil ptistup do bytu.

(5) Spolecenstvi miize na zaklad€é rozhodnuti shromazdéni uzavtit s jinou osobou smlouvu o
zajiStovani nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotcena plisobnost a
odpovédnost spolecenstvi za zajisStovani ¢innosti podle zdkona a téchto stanov, ani vylu¢na
pusobnost organu spolecenstvi podle zadkona a téchto stanov.

B — Pravidla pro uzivani spoleé¢nych ¢asti

(1) Vlastnik jednotky je opravnén:
a) uzivat spolecné casti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby
nebyla dotCena prava ostatnich vlastniki jednotek v domé a jednat tak, aby dodrzoval
svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zékona a téchto stanov,



b) uzivat spolecné ¢asti pouze zpisobem odpovidajicim povaze spole¢nych casti a jejich
obvyklému uzivani, dodrzovat pfitom bezpecnost a ochranu zdravi osob a protipozarni
bezpecnosti,

c) dodrzovat obecné principy souziti v dom¢, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel
pro uzivani spole¢nych ¢asti, véetné domovniho radu.

(2) Vlastnik jednotky neni opravnén umist'ovat ve spolecnych ¢astech jakékoliv predméty (na
spoleénych chodbach, na spoleénych balkonech ¢i lodziich pfistupnych pifimo ze
spole¢né chodby nebo ze spole¢ného schodisté). Pokud by tak ucinil, je opravnéno
spole€enstvi po ptredchozi vyzve takové predméty ze spolecnych Casti odstranit a vlastnikovi
jednotky vyuctovat naklady s tim spojené.

(3) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spole¢nych ¢astech volné nepobihala zadna
jim chovana doméci zvifata nebo doméaci zvitata osob, které¢ bydli nebo jsou na navstéve
v byt¢ vlastnika jednotky. Pokud tato zvifata znecisti spole¢né ¢asti domu, je povinen na sviij
naklad zajistit Uklid tohoto znecisténi.

(4) Vlastnik jednotky a osoby s nim v byté pobyvajici se déle fidi ustanovenimi domovniho
Fadu, vydanym usnesenim shromazdéni, které urcuji dal$i podrobnosti o pravidlech pro
uzivani spole¢nych ¢asti, zamykani domu, uzivani spole¢né suSarny, apod.

(5) Zavady a poskozeni na spole¢nych ¢astech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni na
jednotkach jinych vlastnikil, které zpiisobi vlastnik jednotky sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku
uzivaji, je povinen bez odkladu odstranit na své naklady.

(6) V ptipadé, ze vlastnik jednotky pfi uzivani spolecnych casti porusuje obvykly zpiisob
jejich uzivani, nebo napt. umisti ve spole¢nych ¢astech nékteré predméty anebo jinak uziva
spolecné ¢asti v rozporu s obvyklym uzivanim, k némuz je opravnén kazdy vlastnik jednotky,
vyzve jej spoleCenstvi k odstranéni zdvadného jednani a ur¢i lhitu k odstranéni zavadného
stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhiity bude spoleCenstvi postupovat zpiisobem
sméfujicim k odstranéni zadvadného stavu, pfi¢emz vSechny tcelné¢ vynalozené naklady s tim
spojené budou uplatnény viici tomuto vlastnikovi jednotky.

Clanek XIII
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spole¢enstvi,
pro prispévky na spravu domu a ihradu cen sluzeb
a pro zpusob urceni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky

A. Pravidla pro tvorbu rozpoctu spole¢enstvi

(1) Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendaini rok, rozpocet.

(2) Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoc¢tu a pouziti prostredkil
pouze na ucel, na ktery byly urCeny, tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarné;si.

(3) V rozpoctu se stanovi vyse predpokladanych nakladl (kalkulace) souvisejicich s vlastni
¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku krom¢ nékladt na opravy, udrzbu, rekonstrukce a
modernizace. Pfi stanoveni vySe téchto ndkladii se vychazi zejména ze skuteCnosti
jednotlivych druhit ndkladG v pfedchozich obdobich s ptihlédnutim k pfedpoklddanému



vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a ptipadn€ i ke zmén¢ v druzich nakladu pro
budouci obdobi.

(4) Stanovi se pfedpokladana potieba b&znych oprav a Udrzby na zidkladé zkuSenosti
s pravidelné¢ se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dalS$im
potfebam v béZném obdobi.

(5) Stanovi se plan potfebnych oprav vétsiho rozsahu, ptipadn€ rekonstrukci nebo
modernizaci a stavebnich Gprav. Kromé toho se vezme v tivahu i potieba ocekavanych oprav
vétSiho rozsahu s ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu v del§im ¢asovém
horizontu piedpokladat v dusledku opotiebeni ,,Casem.

(6) Rozpocet nakladli pod bodem 3 a 4 se stanovi na ro¢ni obdobi.

(7) Rozpocet néklad uvedenych pod bodem 5 se stanovi na del$i nez ro¢ni obdobi a z n¢j se
s piihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

(8) Spolecenstvi miize na kryti potiebnych oprav a technického zhodnoceni spole¢nych ¢asti
domu uzavfit smlouvu o uvéru. Vysi a podminky uvéru schvaluje shromazdéni.

B. Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku

(1) Vlastnici jednotek — ¢lenové spoleCenstvi jsou povinni prispivat na ndklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podila, pokud nedojde
k jiné dohod¢ vlastnikd.

(2) Prispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek — clenové spoleCenstvi
formou zaloh na ucet spolecenstvi do 25. dne v kalenddinim mésici. Spolu s tim plati také
zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.

(3) Prispévky urcené na odménovani osoby, kterd dim spravuje nebo ¢lenti jejich orgéni, na
vedeni ucetnictvi a na podobné ndklady vlastni spravni Cinnosti se rozvrhnou na kazdou
jednotku stejné.

(4) Slouzi-li néktera ze spole¢nych casti jen nékterému vlastniku k vyluénému uzivani,
stanovi se vyse pfispévku se zietelem k povaze, rozmériim a umisténi a rozsahu povinnosti
vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na svij naklad.

(5) Nevycerpany zustatek zalohoveé poskytnutych ptispévkil na spravu domu a pozemku se
s jednotlivymi vlastniky nevypotadava a prevadi se do nésledujiciho kalendéiniho roku.

(6) Podle zasad uvedenych pod body 1 az 3 pism. B se zpiedpokladanych néakladi
stanovenych postupem podle jednotlivych bodt pism. A stanovi podil na predpokladanych
ro¢nich nakladech a mésic¢ni podil na kazdého vlastnika jednotky — ¢lena spolecenstvi.

(7) Pti ptevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost pfispévky na
spravu domu a pozemku ke dni G¢innosti ptevodu vyporadat.



(8) Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni spolecenstvi,
jaké dluhy souvisejici se spravou domu pozemku piejdou na nabyvatele, ptipadné, ze takové
dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele ptesly, ruci ptevodce spolecenstvi.

C. Rozucétovani nakladu na sluzby

(1) Sluzbami jsou zejména:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

b) odvoz komunélniho odpadu,

¢) umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu, internetové piipojent,
d) provoz a ¢isténi komin,

e) osvétleni spolecnych prostor v.domé,

f) uklid spole¢nych prostor v domé,

g) provoz vytahu,

h) dalsi sluzby sjednané mezi spolecenstvim a vlastniky jednotek.

(2) O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shroméazdéni.

(3) Vlastnici jednotek plati mésicni zalohy na jednotlivé sluzby; pifimo na ucet spolecenstvi
domu do 25. dne v mésici spolu s pfispévky (zélohami) na spravu domu a pozemku, nebo
pouziji postovnich sluzeb SIPO. Vys$i mésicnich zaloh na jednotlivé sluzby urci statutarni
organ jako mésicni podil dle skute¢nych nakladi na jednotlivé sluzby za uplynulé zuctovaci
obdobi s pfihlédnutim k predpokladanym cendm bézného roku, na ktery se zalohy plati.
Statutdrni orgdn mé pravo zménit v pribéhu zuctovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé
sluzby, a to zejména v mite odpovidajici zméné ceny sluzby ¢i zméné poctu osob rozhodnych
pro rozuctovani. Vlastnik ma pravo pozadovat upravu vyse zéaloh ze stejného divodu jako
v predchozi véte.

(4) Néklady na sluzby se rozuctuji podle Smérnice pro stanoveni nakladu na plnéni
poskytovana s uzivanim bytii a drobnych vydaju, v platném znéni schvaleném ptisluSnym
kvorem shromazdénim.

(5) Osobou rozhodnou pro rozactovani se rozumi:

a) vlastnik jednotky, nepienechal-li jednotku do uZzivani, a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze
s nim budou zit v jednotce v souhrnu po dobu delsi nez dva mésice v pribéhu ztctovaciho
obdobi,

b) najemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, ze s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po
dobu delsi nez dva mésice v prubéhu ztctovaciho obdobi.

(6) Vlastnik jednotky (spole¢ny zastupce v ptipadé jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve
spolecném jméni manzeli) je povinen bez zbytetného odkladu pisemné oznamit zmény
v poctu osob rozhodnych pro rozictovani, viz. ¢lanek I'V. odst. 6.

(7) Vyuactovani zaloh na uhradu za sluzby se provadi jedenkrat za zictovaci obdobi, a to
nejpozdéji do Ctyt mésicli po skonceni zictovaciho obdobi.

(8) Vzajemné financni vypotadani pieplatkii a nedoplatkii se provede nejpozdéji do Ctyt
mésict ode dne doruceni vyuctovani vlastniku jednotky.



(9) Vlastnik jednotky mutze ptipadné namitky ke zplisobu a obsahu vyuctovani sluzeb
predlozit neprodlené po doruceni vyuctovani, nejpozdéji vSak do tiiceti dnii ode dne doruceni.

(10) Spolecenstvi je povinno na zaklad€ pisemné zadosti vlastnika jednotky nejpozdéji do péti
mesictl po skonceni zuctovaciho obdobi dolozit vlastniku ceny jednotlivych sluzeb, zptisob
stanoveni vySe zaloh na tyto sluzby, zpiisob rozuctovani uvedenych cen sluzeb, provedeni
vyuctovani sluzeb a umoznit vlastniku pofizeni kopii podkladii podle téchto stanov.

(11) O zptisobu rozuctovani sluzeb rozhodne shromazdéni tfictvrtinovou vétSinou hlast

vlastnikil jednotek; nedojde-li k rozhodnuti spolecenstvi, rozlictuji se ndklady na sluzby podle
zakona €. 67/2013 Sb.

D. Majetek a hospodaieni spoleéenstvi

(1) Spolecenstvi hospodaii s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na
uhradu piispévkil na spravu domu a pozemku, dale s financnimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky na uhradu sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a dalS$imi finanénimi prostiedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

(2) Vé&ci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spolecenstvi, mize uzivat jen k uc¢elim
uvedenym v ustanoveni obCanského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a téchto stanovach.

(3) Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podiliim na spolecnych castech ruci za
dluhy spolecenstvi.

(4) V ptipadé prodleni s penézitym plnénim zdlohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim,
které presahuje 5 dnii ode dne jeho splatnosti, je povinen vlastnik zaplatit poplatek z prodlenti,
ktery €ini za kazdy den 1%o z dluzné ¢astky, nejméné vSak 10 K¢ za kazdy i zapocaty mésic.

(5) V ptipadé prodleni s penézitym plnénim piispévku na spravu domu a pozemku, které
piesahuje 5 dnli ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit urok z prodleni ve vysi
stanovené nafizenim vlady (nyni ¢. 351/2013 Sb., § 2).

Clanek XIV
ZruSeni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

(1) Spolecenstvi se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke v§em jednotkdm v domé.

(2) Rozhodnutim vlastnikd jednotek 1ze spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na
méné nez pét. V takovém piipadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a
pozemku a pro pfispévky na ni.

(3) Pfi zruSeni spolecenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi, a to
vcetné nevyporadanych zavazkl spoleCenstvi, prechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky
jednotek v poméru velikosti spoluvlastnickych podild kazdého vlastnika jednotky na
spolecnych castech.



(4) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi
zapisem do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych
podilt kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu, jakou mél vlastnik jednotky na
spole¢nych ¢astech.

(5) Ma-li ke vSem jednotkdm v domé¢ vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v pisemné
formé, Ze méni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové
vlastnictvi zanikne zapisem do katastru nemovitosti.

(6) Je-li jednotka zatizena, vyzaduje se k platnosti dohody nebo prohlaseni o zruSeni bytového
spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného bfemene v pisemné forme.

Clanek XV
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi zanika vymazem z rejstiiku spoleCenstvi vlastniki.

Clanek XVI
Zavéreéna ustanoveni

(1) Zméni-li se prohlaseni vlastnika (podle § 1166 obcanského zédkoniku), vyhotovi statutarni
organ spolecenstvi bez zbyte¢ného odkladu jeho uplné znéni a zalozi jej do sbirky listin ve
vefejném rejstiiku a do katastru nemovitosti. To plati i v pfipadé, jsou-li nalezitosti prohlaseni
uvedeny ve smlouveé o vystavbé.

(2) Nevyplyva-li ze zdkona nebo z téchto stanov néco jiného, pouziji se ptiméiené ustanoveni
o spolku (§ 1221 obcanského zakoniku), kromé ustanoveni o shromdzdéni delegati, dil¢ich

¢lenskych schiizi a ndhradni ¢lenské schlizi (spolek upravuje obcansky zakonik v § 210-302).

(3) Tyto stanovy vychdzeji zustanoveni zadkona ¢. 89/2012 Sb., a souvisejicich pfedpist
zejména nafizeni vlady €. 351/2013 Sb. a provadéciho natizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.

(4) Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstiiku spolecenstvi vlastnikli jednotek u
Méstského soudu v Praze 2, Slezska 9, a jsou k dispozici u statutarniho organu spolecenstvi a
na webu spolecenstvi.

(5) Nedilnou soucésti téchto stanov je domovni rdd, platny od 23. 11. 2009.

(6) Tyto stanovy byly schvaleny 15. shromazdénim dne 2. 12. 2015.
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