13. shromazdéni Evropska 530/26

Datum shromazdéni: 26. 6. 2014, doba konani: 18-20 hod
Misto konani shroméazdéni: skolici mistnost Domova mladeze Studentska 10

Pritomni: dr. Karel Cepi¢ka (zastupce Méstské &asti, zplnomocnén starostkou Ing.
Kousalikovou), Bielava, Garciovi, Havlikovi, Hoffmannové, Horackovi, Keseljovi, Kucovi,
Ledvinovi, Mikovi, Podany, gipek, Vesely, Vondruskovi

Kopecky a Malych — zastoupeni plnou moci

Celkem 68 % vlastnikii

Nepritomni: Keilovi, Krysl, Ondrouskovi, Pavlovska/Petrellese, Pycha, Somolovi,
Smatlakovi, Ving, Sachr, s.r.o.
(viz téz prezencni listina v ptiloze)

Shromazdéni bylo usnasenischopné.

Pribéh shromazdéni fidil D. Ledvina na zakladé promitané prezentace, kterou piedem
ptipravil a hned po schiizi vyvésil na domovni web.
Zapisovatelka: S. Garciova, zapisovatel prezence: V. Mik, zapisovatel hlasovani: F. Sipek

Program shromazdéni
Zpréava o Cinnosti vyboru

1. Schvéleni ucetni zavérky za rok 2013
Sefazeni investi¢nich priorit
Piiprava zmény stanov (zména zékona)
Nominovani kandidatt do vyboru a KK
Névrh na minimalizaci vyboru a revizora
Rizné
Schvaleni usneseni

Nk v

Priubéh jednani
Jednani probihalo podle bodl programu na pozvance (pfiloha).

D. Ledvina informoval o aktivitdch vyboru od minulého shroméazdéni:

- uskutecnilo se 5 schiizek vyboru (9 hodin)

- ucast vyboru nad provadénymi femeslnymi pracemi

- ucast zastupce vyboru pii jednani s tfetimi stranami (dodavatelé sluzeb, femeslnici)

Provedené tpravy:
e Rekonstrukce rozvoda plynu
e V pfedterminu pfipojen hlavni uzavér plynu z Evropské a odstranéni starého ptivodu
plynu z Thakurovy
e Zkolaudovan spolecny komin, pfipojeny nékteré jednotky



e STA rozsiten
Odlozené budouci tpravy
e Skiinky plynomé&ra

1. Schvaleni Gcetni zavérky

Utetni zavérka konstatovala uéetnictvi bez zavad. Hospodatsky vysledek za r. 2013 byl
v zisku. Pieplatky za r. 2012 a 2013 budou vraceny v r. 2014.

Fond oprav je vSak na minimu vzhledem k tomu, ze dv¢ nejvetsi investicni akce (plyn,
spolecny komin) piekrocily planované naklady. Rekonstrukce plynu si vyzadala vétsi
prostiedky, nez byla kalkulace (diivodem jsou nepiesnosti ve starych planech domu
a predevsim fakt, Ze se muselo budovat masivni vodorovné potrubi v suterénu, protoze
ptepojeni hlavniho ptivodu bylo slibovano az za 3 roky, museli jsme tedy pokryt obé varianty
— Evropska i Thakurova). Také vystavba spole¢ného kominu si vyzadala zna¢né vyssi
prostiedky, nez byla puijcka od uzivatelti Sipkovych.

Zavérka byla v fadném terminu schvalena, ackoli nahlédnout do ni nevyuzil nikdo
z vlastnikli ani KK. Komise ma samoziejm¢ moznost ji kdykoli zkontrolovat a
piipominkovat, do doby zveiejnéni zapisu se to nepodafilo.

2. Serazeni investi¢nich priorit
Investi¢ni priority byly sefazeny podle nutnosti, nezavisle na cen¢.

e Vraceni vyuctovani sluzeb 2012 a 2013

e Tepelnd izolace stropti ve dvou mistnostech provozovny (jde o izolaci dvou mistnosti
v bytech 3 a 4, které pti méfeni termovizi vykazaly nejvétsi tniky tepla v dom¢)

e Vybudovani kéji v pravém sklepé

e Dveie do Thakurovy (3x nebo 2x), mame jiz stavebni povoleni (omezené casova
platnost)

e Ptfepazeni pravého sklepa (s cilem oddélit provozovnu hospody)

e Vybudovani podesty pro popelnice

e Dviika pro plynoméry v celém domé

e Elektroinstalace v pfizemi a suterénu

e Zacisténi chodeb a malby BIORA

e Vraceni plij¢ky ing. Sipkové

e Rekonstrukce klubovny

K setazeni priorit probéhla diskuse, hlasovani nebylo jednotné. Nekteii vlastnici
upozornovali na stav v ptizemi domu, ktery by se mél pifednostné upravit. Ku¢ovi upozornuji,
7e je tteba mit penézni rezervu pro piipad neo¢ekdvané havarie (napf. stfechy, ktera se
kolaudovala pted 15 lety).

Vzhledem k potiebé zkulturnit prostiedi v domé doporucuji tedy n€kteti vlastnici zvazit
zrevidovani priorit. Mélo by se uskutecnit na zakladé ohodnoceni finan¢ni zatéze investic.



Diskuse o prioritach mize byt znovu oteviena na ptistim shroméazdéni. Je tieba si
uvédomit, e ptijcka Sipkovym musi byt vracena do zaii 2015, a proto na uvedené investice
zbyva jen omezené mnozstvi financi.

Jednim z témat ptiStiho shromazdéni bude navrh zvyseni ptispévku do fondu oprav.
Navrhy doda p. Sipek s kalkulaci.

3. Priprava zmény stanov
Vzhledem k novému ob¢anskému zakoniku je tieba provést tyto zmény ve stanovach
spolecenstvi:
- Zména nazvu spolecenstvi
- Termin svoldvani shromazdéni pii zméné stanov — 30 dni pfedem
- Vyslovné zplnomocnéni k zastupovani pro shromazdéni, tedy i navzdjem jednotlivymi
spoluvlastniky
- Zména rozac¢tovani nakladt pro plnéni poskytovana s uzivanim bytt a drobnych
vydaju (k tomuto bodu vytvoril ing. Burda smérnici, ktera visi na domovnim internetu;
udava, jakeé sluzby a jakym zpiisobem se budou uctovat)
- -Zaloha na stavby v jednotkach (k uhrad¢ pripadnych skod).

Spravce upozoriiuje, Ze vlatnici byt jsou povinni nahlasit novou osobu v byté, ktera u nich
pobyva déle nez dva mésice v roce, to jeho jméno a trvalé bydlisté. Za prodleni se vyZaduje
finan¢ni nahrada.

4. Nominovani kandidatu
Stavajici vybor ptedlozil navrh na snizeni poctu ¢lenti vyboru z péti na tii a nahrazeni
kontrolni komise jednim revizorem. Vyzyva vlastniky, Ze je nutno obsadit tyto funkce.

5. Ruzné

V souvislosti s vefejnou vystavbou v blizkosti domu probéhne v domé pasportizace, je
tteba obsadit terminy navstév v jednotlivych bytech — zapsat se na ndsténce v prizemi.

Byla schvélena klimatizace na stfeSe dostatecnym poctem vlastnikll (souhlas s instalaci
klimatizace na stiese vyslovilo 264 787 podild, tj. 84, 56 % z 313 144 podili).

Zména uklidové firmy — uklid provadi nova firma za stejnych podminek. Nahradu za
Skody zpisobené piestavbami (zvysené znecisténi, prasnost, opotiebovani schodisté) je
obtizné zpétn€ vymahat, zavisi na ochoté stavebnika.

Opravy vytahu by mély byt dosud kryty zarukou, zastupci vyboru znovu projednaji
s dodavatelem VHL.

Po predchozich nasobnych vloupéanich do provozoven z Evropské a nasledném
vysetiovani policie vybor navrhuje shromazdéni piijmout usneseni, umozitujici Policii CR &i
Meéstskeé policii ptistup do venkovnich kamer. Jejich ndhledy se ndm zatim jen zobrazuji,
Spolecenstvim se nenahravaji, ale pro policii toto zdkonné omezeni neplati. Ziskdme pocit
vétsiho bezpedi véetné tabulky ,, Tento prostor je monitorovan PCR*, coz by mélo vzejit
z tohoto jednani.

6. Usneseni shromazdéni vlastniku Evropské 530/26



1. Shromazdéni schvaluje ucetni zdvérku za rok 2013 — souhlas 100 % zucastnénych

2. Setazeni budoucich priorit — hlasovani s kvorem 78, doporuceni: dodat financni
naklady jednotlivych polozek

3. Shromazdéni ptijalo smérnici o zméné rozictovani nakladii pro plnéni poskytovana
s uzivanim bytt a drobnych vydajt (podle zak. 67/2013 a 366/2013), vyvéSenou na
domovnim internetu — souhlas 100 % zGcastnénych

Namitky ¢lend proti rozhodnuti spolecenstvi, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani: nebyly.
Oznaceni spoluvlastnikl jednotky, kteti hlasovali za Clena spoleCenstvi: viz prezencni listinu.

Ptilohy zapisu k jednéani spolecenstvi

(vSechny prilohy budou téz zverejnény na webu spolecenstvi www.evropska530.cz)
Ptiloha 1. Pozvéanka na shromazdéni véetné programu

Ptiloha 2. Prezenéni listina

Ptiloha 3. Prezentace

Ptiloha 4. Statistika hlasovani

Ptiloha 5. Kvora hlasovani



Smérnice

Spolecenstvi Evropska 530/26

pro stanoveni nakladd na plnéni poskytovana s uZivanim bytii a drobnych vydaji

CL1
Pfedmét tpravy

1. Tyto smérnice upravuji podle ¢l VII Stanov Spolecenstvi Evropska 530 v Praze 6 (dile jen ,,.SVJ*) a
v souladu zdkonem ¢. 67/2013 Sb. postup stanoveni nikladd na jednotlivd planéni poskytovana s uzivanim a
vlastnictvim byta! (dale jen ,,sluzby®), zptisob rozdactovani téchto nakladd na vlastniky byt a stanoveni vyse
a vyuctovani zaloh na jejich thradu.

e,

2. Tyto smeérnice se pfiméfené pouzij i na nebytové prostory v dome.

ClL 2
Rozsah poskytovanych sluZeb

SV] zajist'uje pro vlastniky bytd tyto sluzby:

a) dodavku vody a odvadéni odpadnich vod,

b) provoz vytahu,

¢) osvetleni spole¢nych prostor v dome,

d) uklid spole¢nych prostor v.domé a pozemku piislusejictho k domu,
e) pifjem rozhlasového a televizniho signalu,

f) odvoz komunalniho odpadu.

@) adrzba a prohlidky spalinovych cest

h) internet a intranet

i)  dalsi sluzby schvalené shromazdénim

Stanoveni naklada na sluZby a jejich rozuctovani na vlastniky byta

CL3
Dodavka vody a odvadéni odpadnich vod

1. Naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod tvoif cena této sluzby uhrazend dodavateli.

2. Niaklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod se rozactuje na vlastniky bytd v poméru naméfenych
hodnot na podruZnych vodomérech v bytech.

3. Rozuctovani nakladti na sluzbu se provede v poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomérech;
neni-li provedena instalace podruznych vodoméra ve vsech bytech v domé, rozactujf se ndklady na dodavku
vody a odvod odpadnich vod podle poctu hlasenych osob. Jsou-li ve vsech bytech vodoméry nainstalovany,
ale nekteré z nich jsou vadné, pfipadné vlastnik jednotky neumozni odecet jejich stavu, pak se naklady na
tuto sluzbu rozuctuji tak, ze pro byty s vadnymi vodoméry a byty, u kterych vlastnik odecet neumoznil, se
stanovi spotfeba podle smérnych disel spotfeby vody (dle ptilohy ¢. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb., kterou se
provadi zakon ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu), kterd se nasledné
odecte od celkové spotfeby vyuctované dodavatelem, a zistatek se mezi ostatni byty rozuctuje dle hodnot
naméfenych na jejich podruznych vodomeérech;

1§ 729 zakona ¢. 90/2012 Sb.
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4. Naéklady na odvod srazkovych vod je rozuctovana jen nebytovim jednotkim podle podlahové plochy
jednotky.

ClL 4
Provoz a udrZba vytahu

1. Do nakladt na provoz vytahu se zahrnuji naklady na

a) spotiebu elektrické energie na provoz vytahu (je-li samostatné meéfena),

b) mazani vytahu v¢etné mazacich tuki a olejt,

©) vyprost'ovani osob z vytahu,

d) udrzbu a malé opravy k zabezpeceni provozuschopného stavu vytahu a k odstranéni nepojizdnosti
vytahu,

e) cisténi Sachty a Sachetni prohlubné,

f) vyprosténi pfedmétt spadlych do prohlubné sachty nebo uvizlych v kleci,

g) obnovu poskozenych pfedepsanych navodu a stitkd na Sachetnich dvefich a v kleci vytahu,

h) opravy svitidla v kabiné v¢. vymeény zarovky,

2. Niaklady na provoz a udrzbu vytahu se rozuctuji na vlastniky bytd podle poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani.
CL5
Osvétleni spole¢nych prostor vdomé
1. Do nakladi na osvétleni spole¢nych prostor v domé se zahrnuji naklady na

a) spotiebu elektrické energie véetné najemného za spolecné elektromeéry,
b) ddrzbu rozvodu elektfiny (napf. dotahovani svorek)
c) vyménu zarovek a zafivek,

2. Naklady na osvétleni spole¢nych prostor v domé se rozuctuji na vlastniky bytd podle poctu osob
rozhodnych pro rozdactovani.

ClL. 6
Uklid spoleénych prostor v domé a pozemku pfislusejiciho k domu

1. Naklady na uklid spole¢nych prostor a pozemku (bézny uklid spolec¢nych prostor a tklid pozemku vcetné
odklizeni snéhu) tvofi cena uhrazena dodavateli a ndklady na pouzitou vodu.

2. Naklady na udklid spole¢nych prostor a pozemku se rozuctuji na vlastniky bytd podle pocétu osob
rozhodnych pro rozuctovani.

CL.7
Pfijem rozhlasového a televizniho signalu

1. Pifjem rozhlasového a televizntho signalu je zajist'ovan prostfednictvim spoleéné antény a naklady na ngj
zahrnuji naklady na

a) spotiebu elektrické energie (je-li samostatné méfena a nebo je spotieba provedena vypoctem),
b) ddrzbu a opravy véetné vimen jednotlivych ¢asti antény (napf. rozbocovacu a zesilovaci).

2. Naklady na pifjem rozhlasového a televizniho signalu se rozictuje rovnomérné na vSechny jednotky mimo
jednotky 27 a 28.
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CL8
Odvoz komunalniho odpadu

1. Naklady na odvoz komunalniho odpadu zahrnuji cenu uhrazenou dodavateli této sluzby

2. Naklady na odvoz komunalniho odpadu se rozactuji na vlastniky bytd podle poétu osob rozhodnych pro
rozactovani.

CL9
Udrzba a prohlidky spalinovych cest (komini)

1. Naklady na adrzbu a prohlidku spalinovych cest v domé zahrnuji
a) naklady na prohlidku a adrzbu spal. cest (komint)
b) drobné opravy na spol. ¢astech
¢) naklady na cisténi cest

2. Naklady na udrzbu a prohlidku spalinovych cest se rozactuji na vlastniky bytd podle poctu pouzZivanych
spalinovych cest.

CL 10
Provoz a idrZzba domovniho internetu a intranetu

1. Naklady na provoz a tdrzbu provozu internetu a intranetu zahrnuji:
a) naklady fakturovana dodavatelem internetu
b) naklady na udrzbu site a spotiebu el. energie

2. Naklady na provoz a udrzbu sité internetu rozuctuji na vlastniky bytd rovnomérné na vSechny bytové

jednotky.

L1
Sprava domu a pozemku

A. Provozni naklady (Spravni ¢innost)
1. Naklady na zajisténi provozu a spravy domu a pozemku souvisejici se provozni ¢innosti se rozumi zejména:
a) zajist'ovani spravn{ agendy spolecenstvi tj. administrativni prace souvisejici s cinnosti SV]J (poplatky za
veden{ uctt, poplatky SIPO, postovné, parkovné, zajisténi prostoru pro schiize SV, kolky, tiskoviny
atd.
b)cinnost tfetf osoby, zajist’ujici spravu domu na zakladé smluvniho vztahu
¢) odmeény statutirniho organu a s tim souvisejici platby (socidlni a zdravotni pojisténi).
d) odecet méfict a rozuctovani naklada sluzeb
e) pravni rada ¢i zastoupeni spolecenstvi ve vztahu k tfetim osobam

f) technické posudky a objednané administrativni prace
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2.

Provozni naklady na administrativni spravu domu a pozemku se rozictuji rovnomérné na jednotlivé

jednotky.
B. Ostatni naklady — (revize, prohlidky a drobné opravy)
1. Naéklady na zajisténi spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se zejména rozumi:
a) revize a prohlidky spolecnych technickych siti
b) revize spole¢nych technickych zafizeni a ¢asti domu
¢) posudky technického stavu domu
d) pozarni prohlidky spole¢nych prostor
e) pojisténi nemovitosti
f) drobné opravy a udrzba pravidelného charakteru

2. Naklady na ¢innosti uvedené v odst. 1 souvisejici se spravou domu a pozemku se rozictuji na
jednotlivé vlastniky byth v poméru jejich vlastnického podilu.

ClL 12
Opravy a rekonstrukce domu a pozemku

. Vsechny opravy, vymény a rekonstrukce pfesahujici ¢astku uvedenou v ¢l. 11 odst. 1f) se financuji

z dlouhodobych zaloh na opravy.

Zalohova platba na opravy, vymeny a rekonstrukce je stanovena podle poméru vlastnického podilu na
spole¢nych ¢astech domu.

Tyto vydaje nepodléhaji rocnimu finan¢nimu vyuctovani pouze vécnému. Pii ukonceni ¢lenstvi vlastnika v
SV] se tyto prostiedky nevraceji.

CL 13
Zuctovaci obdobi, vyse a splatnost zaloh

. Zuctovacim obdobim, za které SV] provede rozictovani a vyactovani nakladu na sluzby je kalendafn{ rok.

Souciasti vyiactovani sluzeb jsou i naklady uvedené v ¢l. 11 této smérnice

Naklady na sluzby a naklady v ¢€l. 11 hradi vlastnici bytt mési¢nimi zalohami ve vysi 1/12 pfedpokladanych
ro¢nich naklada pfipadajicich na pfislusny byt.

Zalohy na sluzby jsou splatné spolu s pifspévkem na spraivu domu a pozemku vzdy do 25. dne kazdého
mésice.

. Vybor ma pravo zménit v prabéhu roku mésicni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z

dalsich opravnénych diavodud, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby nebo zména poctu osob
hlasenych na sluzbu. Zménéna mésicni zaloha muze byt pozadovana nejdifive od prvniho dne mésice
nasledujictho po doruceni pisemného oznameni nové vyse zalohy. Zména vyse mési¢ni zalohy musi byt
v oznameni fadné odtvodneéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.

Spolecenstvi je povinno pii kazdé zméné vyse zaloh na sluzby poskytované vlastnikovi jednotky ¢i vyse jeho
zalohy na naklady na spravu, pfedat vlastnfkovi jednotky v pisemné formé predpis s udaji o vysi jeho
pravidelnych zalohovych plateb, o ¢isle bankovniho uctu, na ktery maji byt zalohy placeny a pfidéleny
variabiln{ symbol, pod kterym bude vlastnik jednotky zalohy hradit. Vlastnik jednotky je pak u kazdé platby
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na ucet spolecenstvi povinen uvést tento pfidéleny variabilni symbol. To neplati pii provadeéni plateb ptes
SIPO. V piipadé neuvedeni variabilnfho symbolu k platbé ¢i uvedeni nespravného, bude platba povazovana
spolecenstvim za neuhrazenou a vlastnik jednotky je povinen uhradit pokutu podle ¢. 15 odst. 5 tak, jako
by byl s platbou v prodleni.

Cl. 14
Vyuctovani a splatnost pfeplatkii a nedoplatki

. Vyuctovani sluzeb s udaji o vysi celkovych nakladid na sluzby v ¢lenéni podle poskytovanych sluzeb a o
celkové vysi piijatych mésicnich zaloh za sluzby tak, aby vyse rozdilt byla zfejma a z kontrolovatelna
z hlediska stanoveného zpusobu rozuctovani nakladi na jednotlivé sluzby a s uvedenim konecného rozdilu
(pteplatku nebo nedoplatku) doru¢i SVJ vlastnikim byt nejpozdéji do 4 kalendainich mésict od skonceni
zuctovactho obdobi.

. Rozdily z vyactovani jsou splatné nejpozdéji ve lhate 4 mésici ode dne doruceni vyuctovani vlastnikovi
bytu. Vzhledem k vysokym nakladim na postovné se rozdily z vyuctovani do 100,- K¢ se nezasilaji ani
nevymahaji. Zapoctou se do piisttho vyuactovani sluzeb jako saldo.

. Na zdklad¢ pisemné zadosti SV] nejpozdéji do 5 mésict od skonéeni zuctovaciho obdobi dolozi vlastnikovi
bytu naklady na jednotlivé sluzby, zpusob jejich rozuctovani, zptisob stanoveni vyse zaloh a provedeni
vyuctovani a umozni mu potizeni kopie podkladi na jeho naklad.

. Piipadné namitky k vyactovani predlozi vlastnik bytu SV] neprodlené, nejpozdéji vsak do 30 dnt od dne
doruceni vyuctovani, poptf. dolozeni dokladi podle odstavce 4. SV] musi vyfidit uplatnéné namitky
nejpozdéji do 30 dnt od doruceni namitky.

CL 15
Zv14stni ustanoveni

.V piipadé nejasnosti rozhodne o zahrnuti konkrétnich ¢astek do ndkladt na jednotlivé sluzby statutarni
organ SVJ.

. Vlastnik bytu oznami SV] pisemné a bez zbytecného odkladu zmény v poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani, kterymi jsou vlastnik bytu a osoby, u kterjch lze mit za to, ze s nim budou Zit v byté po dobu
delsi nez 2 mésice v prubéhu zactovactho obdobi, pfitom se nemusi jednat o souvislou dobu. (§ 12 zakona
¢. 67/2012 Sb.)

. Prenecha-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé (osobam) oznami vyboru SV]J (spravci) do 15 dna
jména a ptijmeni téchto osob a adresu jejich trvalého pobytu.(§ 1177 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb.)

. Nesplni-li vlastnik svoji povinnost upravenou zakonem ¢. 67/2013 Sb. viz ¢l.14 odst. 2 a 3 této smérnice je
povinen zaplatit druhé strané pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni. ( {13 odst.1 zakona
¢. 67/2012 Sb.)

. Pii prodleni s platbou o vice jak 5 dni po dnu splatnosti zaloh na sluzby a platbou na spravu domu a
pozemku podle ¢l. 13 odst. 4 je vlastnik povinen zaplatit SV] turok z prodleni dle zdkona ¢. 67/2013 Sb.

Smeérnice byla schvalena shromazdénim SV] dne 26.6.2014 a pouzije se poptrvé pro zuctovaci obdobi 2014.

Podpisy

Ing. David Ledvina v.r Mgt. Petr Podany v.r.
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