17. shromazdéni Spolecenstvi vlastnikii jednotek Evropska 530/26

Datum shromazdéni:

Misto konani shromazdeéni:

Klubovna Evropska 530/26 (suterén).

29. 6. 2017, doba konani: 18:00 — 20:45 hod.

Pfitomni:
Byt | Jednotka Oznaceni Pritomen Byt | Jednotka Oznaceni Pritomen
4 530/1 Garciovi PM 18 | 530/16 Krysl ANO
3 530/2 Ledvinovi PM 17 | 530/17 Vins PM
2 530/3 Somol PM 16 | 530/18 Pavlovska/Petrellese | ANO
1 530/4 Hoffmannova | PM 15 | 530/19 Podany/Svobodova | PM
9 530/5 Havlikovi ANO 20 530/20 Maly ANO
21 | 530/21 Pycha PM
530/23 HMP (restaurace) ANO
5 530/9 Kopecky PM 530/24 HMP (pizzerie) ANO
14 | 530/10 Horackovi ANO 530/25 HMP (vederka) ANO
13 | 530/11 Vesely ANO 530/26 HMP (kebab) ANO
12 | 530/12 Keilovi PM
11 | 530/13 Vondruskovi | ANO, bezPM | 28 | 530/28 Ledvinovi PM
10 | 530/14 Ondrouskovi | PM
19 530/15 Mikovi ANO

Byly ptekontrolovany plné moci.

(viz pfiloha - prezencni listina)

(viz pFiloha — plné moci)

Hosté:

ing. Jaroslav Burda (BU), spravce

Ing. Roman Skokan, jednatel spole¢nosti Jaroslav s. r. 0., provozujici restauraci

Celkem 82,63 % vlastnikl. Shromazdéni bylo usnasenischopné.

Pribéh shromazdéni fidil D. Ledvina (LE) na zakladé promitané prezentace — podrobny program
shromazdéni (viz. pfiloha - program shromazdéni), kterou pfedem pftipravil a hned po shromazdéni vyvésil
na domovni web. Oznaceni bod( zdpisu odpovida clenéni prezentace.

Zapisovatelé:

zapis shromazdéni: M. Horacek (HO), zapisovatel prezence a hlasovani: J. Havlik (HI)
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Program shromazdéni:

=

6.

7.

zprava vyboru

zprava spravce

vyjadfeni revizora

schvaleni Ucetni zavérky

resSeni problému se zdsobovanim restaurace
Uprava domovniho fadu a smérnice

rizné

Pribéh jednani:

Jednani probihalo podle vySe uvedeného programu, ktery byl uveden na pozvance (viz. pfiloha - pozvanka).

1. Zprava vyboru

predseda vyboru LE prezentoval ¢innost vyboru za posledni obdobi a ¢innosti, které zejména LE
jako dozorujici osoba vykondval. Vyzdvihl ¢innost vyboru, predevsim v jednani se spoluvlastniky a
vybudovani kéji v prostfednim sklepnim prostoru, které maji osvétleni prachotésnymi svétly a
osvétleni celého prostoru vypinajici se po zavieni dvefi. Zminil se o doplnéni vybaveni, kamerou na
Zadost restaurace, namontovani ohybacky a lisu na PET lahve a umisténi Spaliku. Dale LE
prezentoval prace na jednotlivych patrech, elektrické rozvody, systém instalace a pouzitou
technologii. DalSim bodem byla zminka o systému RFID, zména poctu kombinovanych ¢tecek na 3.
27. 2. 2016 bylo ukonceno preneseni Cipu dle odhlasovanych pravidel. Jako zajimavost bylo sdéleni,
Ze do dnesni doby bylo zaznamendno 30 000 pfihlaseni do systému ¢imz je deklarovana velka
Uspora na vyménach vloZek v zamcich. TéZ uvedl, Ze slabé misto systému je airbnb. Pfedved| funkci
domovni meteostanice nainstalované na z(istatkové konzoli na obvodové zdi domu, jejiz méreni je
na domovnim webu. Provedla se i zména internetového pfipojeni, kterd je nyni optickym kabelem a
jako zaloZni je ADSL, na rychlosti 90 + 16 Mbps. U&astnicka nastaveni se neméni, IP adresy z(stavaji.

2. Zprava sprdvce

Spravce BU vysvétlil polozky ucetni zavérky pro rok 2016, vysvétlil pouZziti zaloh, ¢erpani. Odivodnil
nedoplatek na vodném a sto¢ném z divodu zdraZzeni vody. Upozornéni na usetreni ¢asti naklad(
zménou odvozu odpadu. Zvysena ¢etnost Uklidovych praci byla zplsobena stavebni ¢innosti. LE
upozornil na samostatné placeni spotieby jednotlivych soukromych odbérateld na zédkladé
podruznych elektromér(. Provozni naklady, zahrnuji mimo jiné ¢innost vyboru, RFID, zdravotni
pojisténi vyboru, kanceldrské potreby a zejména zvyseny pocet ucetnich polozek pfi stavebnich
Upravach. Dale revize kominud kde se zvysil pocet vyuzivanych komin( a jeden se vybudoval nové.
BU navrhuje prepocitat zalohy. LE pfipomnél, Ze v odhlasované smérnici je tato pravomoc
poskytnuta pfimo spravci (BU).

Zdstupce jednotky 530/13 se dotdzal, zda je moZnost nékde uspofit aby se nemusely
zvysovat zdlohy. BU upozornil, Ze naklady pijdou zase mirné dolii a Ze pFepocet bude
individudlni, takZe obéma sméry.
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Dale BU oznamil nutnost vyménu vodomeér( a to nékdy na pfechodu zafi — fijna. Vodoméry jsou na
hranici Zivotnosti. Kazda bytova jednotka bude vc¢as upozornéna. Vybor nasledné bude muset
vybrat patfi¢ny typ vzhledem k rozdiliim presnosti horizontalniho a vertikalniho uloZeni. BU také
zminil presnost naseho hlavniho vodoméru a jeho vyborny technicky stav.

Probéhlo i predani vytahu nové servisni spolecnosti a to 29. 6. 2017 spolec¢nosti ThyssenKrupp.
Timto dochazi i k zlevnéni v ndkladech na vytah.

3. \Vyjadrenirevizora

Revizor HI pfipravil podrobnou zpravu, ktera byla promitdna s vysvétlenim, a je soucasti zapisu i
elektronicky na webu. Tuto zpravu Hl odprezentoval. Musime ocenit 100% Ucast revizora na
zaseddanich vyboru véetné komunikace s vyborem a jeho Ucast na nékterych jednanich s Gcastniky
fizeni, ktera byla ohodnocena jako vstficna, protoze byly akceptovany i nékteré ndvrhy revizora

v priibéhu rozhodovani vyboru. Toto se délo jak osobné pfi schizich vyboru tak korespondenéné.
Konkrétni jednani jsou uvedena v prezentaci.

Revizor ocenil rovnovahu mezi jednanim vyboru a revizora vedouci k rozkvétu a zlepSovani bydleni
a zaroven k optimalizaci naklad( tak, aby prostfedky byly vynaloZeny ucelné.

4. Schvdéleni ucetni zavérky roku 2016

5.

Re

2.

Ucetni zavérka konstatovala Géetnictvi bez zavad. Vysledek vyuctovani zaloh a nakladi sluZeb za rok
2016 byl v nedoplatku. Pohledavka za rok 2016 za vlastniky vznikla hlavné z poplatk( na bézném
Uctu SV ve vysi 1 398,65 K¢ bude uhrazena z FO. Zavérka byla v fadném terminu schvalena (viz.
pfiloha — hlasovani)

Seni problému se zasobovanim restaurace

Veskeré prace byly provedeny zatim na ndklady spolecenstvi. Nasledné prace se pozastavily

z ddvodu vyjadieni MC Praha 6, kde jeho zastupci trvaji na dobudovani zasobovaci cesty v objektu
jednotky vlastnéné méstem na naklady spolecenstvi. Mésto vysvétluje rozhodnuti tim, Ze cesta je
budovana k uzitku vse spoluvlastnik(l a mésto je nejvétsim prispévatelem do fondu oprav.

Do debaty se zapojil pan Skokan, ndjemce dotcené jednotky mésta. Jeho predstava
pri zméné zdsobovaci cesty byla, Ze budou-li spinény hygienické, bezpecnosti, poZdarni
a jiné podminky, tak on jako ndjemce mésta nemél namitek a predpokldadal Ze
upravy v dotcené jednotce uhradi viastnik jednotky, coZ je mésto. Ddle zdstupci MC
P6 pripomenul cdstky, které jako ndjemce méstu odved| a to pocatecni investici

1 690 000,00 K¢ a za ndajemné 11 000 000,00 K¢.

Vybor se téZ pozastavuje nad tim, Ze jednani o této akci bylo vedeno dlouhou dobu a Ze toto
rozhodnuti mohlo pfijit od mésta hned na pocatku a ne az po investovani nemalé ¢asti financia to i
z prispévkd mésta do fondu oprav.

Vybor vidi dvé zakladni cesty:

striktné trvat na dodrZovani OZ a vsech predpisl, Stanov SVJ a Domovniho fadu — nedoporucuje se,
nouzové feseni, znamena to vzajemné omezovani

zaplatit Upravy jednotky 530/23 spolecenstvim za predem vymezenych podminek:
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a. pisemna specifikace pozadavku UMCP6
b. podlozeni pisemnym stanoviskem oprdvnéného organu, zde nejspis HS HMP

c. pisemny zdvazek vlastnika, zavazujici i ndjemce, Ze nové vytvorena trasa bude jedind mozna

pro provoz zasobovani
d. stanoveni sankci pfi neplnéni zavazku

Dotaz zdstupce jednotky 530/13 na procentudlni cdstku prispévku viastnika jednotky
530/23 a ndklady na upravu zbylého prostoru v jednotce vlastnika.
Zastupce jednotky 530/18 vznesl dotaz na prdce nutné k dokonceni zdsobovaci cesty.

LE doplnil informaci, obsazenou v prezentaci, Ze se jedna o pficku oddélujici cestu od
vzduchotechniky, omyvatelnou podlahu zatim nedefinovaného typu, novy strop oddélujici
vzduchotechniku, protipozarni ocelové dvere. LE upozornil zastupce mésta, Ze protipozarni dvere

tam v kazdém pfipadé mély byt odjakZiva.

Zdstupce mésta zdiraznil, Ze on nemiiZe tyto véci financniho rdazu rozhodnout,
vzhledem ke znéni jeho zplnomocnéni a tudiZ se musi hlasovdni v této otdzce zdrZet.
Otdzka jednotky 530/13: ,,Proc tu neni osoba, kterd by mohla rozhodnout”.

LE vysvétlil, Ze mésto obdrZelo pozvanku do datové schranky s doruéenkou a nepfislo.

Zavérecné zhodnoceni pléna se neslo ve smyslu, Ze mésto nebude investovat do svych ¢asti domu a

ze to mUze mit za nasledek zmareni investice a ¢asu tomu vénovaného.

6. Uprava domovniho fadu a smérnice

Domovni fad bude upraven o odkazy na platnou legislativu. Vybor navrhuje doplnéni o zpoplatnéni
spolecnych prostor, které jsou ve vyhradnim uzivani jednotlivych jednotek. Jedna se o sklepni kdje,
uloZeni kol v kolarné, terasy a ulozeni pneumatik. Viz. pfiloha — prezentace. Toto bude ptipraveno
na hlasovani na pristim shromazdéni a spoluvlastnici se vyzyvaji k ndvrhlim na toto téma.

Zdstupci 530/13 a 530/18 se shodli, e by bylo lepsi zvyseni pFispévku za m* do fondu

oprav.

Na to reagoval LE, Ze v budoucnu mozna bude nutnd kombinace obojiho.

7. RUzné

a. sluzba kratkodobého pronajmu bytu. LE uvedl| skuteénost, zZe vybor zjistil, Ze je vdomé
pronajiman byt k podnikani a Ze z toho plynou urcité povinnosti pronajimatele a spolecenstvi a
ze velky problém je i pohyb neznamych osob v domé. Z nékterych jednotek dosly stiznosti na

vysedavani osob pred byty.

b. byly sumarizovdny préce, které jsou odsouhlaseny minulymi shromazdénimi a nejsou zatim

dokoncené
i. dvirka plynoméra

ii. zacisténi chodeb + malby Biora
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iii. oblozeni vstupni chodby Zulou

iv. dodélani pfizemi a vymalovani domu
v. vstupni dvefe dubové

vi. dalsirozsireni RFID systému (+ 4)

vii. vytvoreni prichodu na sousedni dvir

c. byly predneseny technické problémy zdsadniho charakteru, které bude nutno pfipravit
v okamzZiku nutnosti:

i. zatékani stfechou — nutna prekladka tasek
ii. vlhky suterén — postupné vysuSovani
iii. snizeni vysky dvora a jeho vydlazdéni
iv. oprava/vyména padajici zidky a izolovani
v. odstranéni vzduchotechniky J23 ze dvora
vi. montdz vzduchotechniky J26 svétlikem
vii. vydlazdéni chodeb suterénu (otér betonu)

Zde byla diskutovdna namitka revizora a prosba uprednostrnovat upravy od prizemi
nahoru, nebot tam Zijeme.

d. pokracovani prezentace systému RFID - jeho rozsifeni z 1 na 4 vstupy, doplfiovani Cipl a kddu
témér na pockani, dalsi rozsifeni na suterén, vstup Thakurova, pravy sklep a popelnice.
Konstatovani, Ze airbnb bude muset byt vyjmut z opravnéni.

e. vlastnici bytovych jednotek se zZadaji, aby pfipravili své kandidaty do nového vyboru a na pozici
revizora nebot funkcéni obdobi stavajicich ¢lenl kondi. PFisti shromazdéni musi byt volebni. Bylo
apelovano na jejich solidaritu a to i opétnou prezentaci grafu zapojeni jednotlivych jednotek do
¢innosti spravy SVJ.

f. dale byly predneseny operativni informace:
i. zména uklidu na castéjsi (terminy viz web)
ii. pulty v podloubi pro kuraky, uklid restauraci
iii. premisténi pneumatik a ndhradnich kol do prostor, kde splfuji protipozarni predpisy
iv. zmeéna servisu vytahu na ThyssenKrupp
V. zména pfizemi na zakladé stavebniho ohlaseni
vi. ztoho vyplyvajici zména vymeér ¢asti

vii. upgrade videosystému kamerami z vyprodeje (viz. ptiloha — prezentace, aktualizovany
seznam)

17. shromazdéni Spolecéenstvi vlastnikd jednotek Evropska 530/26 5/6



byla vznesena ndmitka jednotkou 530/13 na mnoZstvi kamer, jejich ndkladovost a
smysl.

Na tuto ndamitku upozornil LE na fakt, Ze namitajici je jednak podepsana pod plvodnim spoustécim
dokumentem, za druhé, Ze se nyni jedna o celistvy systém, za tieti, Ze jakdkoli technika je
obmeénovana v pripadé nefunkénosti ¢i nekompatibility, a za ¢tvrté, Ze jednou odhlasované
usporadani se da zménit pouze dalSim hlasovanim.

g. jednotka 530/21 z4da o pfistup ¢lena rodiny nebydliciho v objektu do kolarny. Znamenalo by to
dalsi vydani klice s hlavnim opravnénim mimo dohodnuta pravidla. Vzhledem k tomu, Ze je to
témér neresitelna situace, vybor navrhuje snizeni zabezpeceni kolarny a zapojeni pfistupu do
systému RFID (moZnost operativniho pridavani ¢i odebirani opravnéni podle situace).

Usneseni shromazdéni vlastnikd Evropské 530/26:
Shromazdéni schvalilo ucetni zavérku roku 2016.

Shromazdéni odsouhlasilo financovani Uprav restaurace v suterénu ze zdroja SVJ pod podminkou
pisemného zavazku vyhradniho pouzivani pro zasobovani, které zajisti vlastnik jednotky s najemcem.
Neplnéni zavazku bude postizeno dohodnutymi sankcemi.

Namitky ¢lent proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani: NE
Prilohy zapisu k jednani spolecenstvi:

Ptiloha 1: Pozvanka na shromazdéni véetné programu
Pfiloha 2: Prezencni listina

Pfiloha 3: PIné moci

Ptiloha 4: Prezentace ke zpraveé vyboru

Pfiloha 5: Vyjadfeni revizora

Ptiloha 6: Zapis hlasovani

(vsechny pfilohy budou téZ zvefejnény na webu spolecenstvi www.evropska530.cz)
Zapis kontrolovali:

BU, HI, LE, MI
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