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21. shromazdéni Spolecenstvi vlastnikii jednotek Evropska 530/26

17. Cerven 2019, doba konéni: 18:00 — 20:30 hod.
Misto konani shromazdéni: Klubovna Spolecenstvi vlastnik(l Evropska 530/26 (suterén).

Datum shromazdéni:

Pfitomni:
Byt | Jednotka Oznaceni Pritomen | Byt | Jednotka Oznaceni Pritomen
18 | 530/16 Krysl PM
3 | 530/2 Ledvinovi ANO 17 | 530/17 Vins PM
2 | 530/3 Somol PM
1 | 530/4 Hoffmannova ANO 15 | 530/19 Podany/Svobodovd | PM
20 | 530/20 Maly PM
22 | 530/22 Kucovi ANO
6 | 530/8 Smatlakovi ANO 530/23 HMP (restaurace) ANO
5 | 530/9 Kopecky ANO 530/24 HMP (pizzerie) ANO
14 | 530/10 Hordackovi ANO 530/25 HMP (vecerka) ANO
530/26 HMP (bistro) ANO
12 | 530/12 Keilova ANO
11 | 530/13 Vondruskovi ANO 28 | 530/28 Ledvinovi ANO
10 | 530/14 Ondrouskovi PM
19 | 530/15 Mikovi ANO

Hosté: Ing. J. Burda — spravce domu
Celkem 77,37 % vlastnik(. Shromazdéni bylo usnasenischopné.

Pro ucely tohoto zapisu plati:

V zapise ke zjednoduseni jsou uvadény zkratky statutdrnich zastupcu, revizora a spravce domu. J. Keil,

pfedseda — KE, M. Hora¢ek, mistopredseda — HO, P. Smatldk, ¢len vyboru — SM, D. Ledvina, revizor — LE,

J. Burda, spravce domu — BU. Cisla [xx] misto celych jmen a &isla byt( ve vyznamu — zastupce bytu &islo xx.

Zapisovatelé:
Zapis shromazdéni, prezence a hlasovani: HO.
Program shromazdéni:

Zprava vyboru

Zprava spravce

Zprava revizora

Schvaleni ucetni zavérky roku 2018 — hlasovani

ik wnN e

RUzné




Priibéh jednani:

Byly prekontrolovany plné moci (viz pfilohy - prezenéni listina, pIné moci).

Uvitdni a moderovani shromazdéni proved| KE a priibézné predaval slovo jednotlivym prispévatelim.

Jednani probihalo podle vyse uvedeného programu, ktery byl uveden na pozvéance (viz. ptiloha - pozvénka).
1. Zpravavyboru

KE prednesl zpravu vyboru, ktera je pfilohou tohoto zapisu. Kratce shrnul ¢innosti vyboru po volbé
novych ¢len(, rozdéleni jejich funkci a poctu schlzi vyboru, které byly 4. Informoval o provedeni
zapish v rejstriku, predani klicd a elektronického archivu spole¢enstvi. Nasledovala zminka o zméné
pristupl k bankovnim uctiim spoleéenstvi, nyni maji pfistup jen ¢lenové vyboru a pan spravce, téz
zminit snizeni limitu pro bankovni operace na 50 000,00 K¢. Nad tuto hranici je vyZzadovan
souhlas/podpis dvou ¢lentd vyboru. KE informoval, Ze doménu Evropska530.cz ani Evropska530.eu
zatim nevlastni Spolecenstvi vlastnik( Evropska 530/26 a z tohoto dlivodu je spravou webu povéren
i nadale plvodni drZitel domény/webmaster. Déle KE informoval o uklidu, kde doslo k uzavieni
smlouvy s novym dodavatelem uklidovych sluzeb, Andulka services s. r. 0. a k neddvnému rozvazani
této smlouvy z divodu nespokojenosti s jejich uklidem pro nedodrZeni slibl ze strany uklidové
spolecnosti (generalni tklid). Dale se KE zabyval situaci kolem nového hlavniho elektrického pfivodu
do domu. Zde uved|, Ze bylo zadano vypracovani projektu na feseni pfivodu a to tak, aby vyhovoval
pozadavklm PRE. Projekt z dlvod( obecné velkého vytiZzeni projektanta bude zhotoven az na
podzim 2019. (PRE by toto provedlo az v roce 2020 s naklady na projekt 30 az 50 tisic K¢). Na
zakladé tohoto projektu vybor na pfistim shromdazdéni navrhne variantu, ktera se mize pohybovat
od vymeény pouhého privodu a rozvadéce v pfizemi aZ po variantu nutné vymeény i stoupacky

v domé s vymeénou vSech patrovych rozvadécu. Finan¢ni narocnost této operace je v rozmezi

100 000,00 K¢ az 500 000,00 K¢ plus naklady na projekt cca 23 000,00 KE. HDS, ktera neni
instalovana dle poZzadavk tak, aby , licovala“ s fasddou domu, se upravi, az bude provedena Uprava
fasady u provozoven. DalSim tématem byla zasobovaci cesta restaurace a jeji kolaudace. Cesta je jiz
stavebné dokoncena vcetné osazeni pozarnich dvefi do prostor restaurace a popelnic provozoven.
Kolaudace nemohla byt doposud provedena, protoze chybély nékteré dokumenty nutné k tomuto
ukonu, zejména projekt se zménou pozarnich usekd. Projekt byl dodan tésné pred shromazdénim.
V tuto chvili ma spolecenstvi tedy vSe a pan spravce, kterému byly dokumenty predany, provede
potfebné Ukony ke kolaudaci. Zastupce MC apeloval na vybor, aby po dokonéeni kolaudace dal
zpravu MC a Ing. Babickému, aby informoval provozovny, Ze musi zasobovat pouze novou cestou.
Déle se KE zminil o vyzvé Zivnostenského odboru MC jednotlivym podnikatelskym subjektdm
majicim v domé adresu podnikani a nafizeni vyvésit identifikaci podnikajici pravnické osoby vné
domu. Nikdo se doposud nepfihlasil, Ze by chtél umistit ,,vyvésku” na fasddé domu, kde vybor chtél
pohlidat jednotnou formu. KE vyslovil dojem, Ze situace s provozovatelem AirBnB a jeho hosty se
znacné zlepsila, a Ze snad v tuto chvili nejsou dalsi stiznosti na hluk ¢i nevhodné chovani. Dluh, ktery
mél jeden z vlastnikd ve fondu oprav, je splacen.

Dale KE upozornil na opravu terasy v byté 22, ktera probéhne ve dnech 20. - 22. 6. 2019 a pozadal
vlastniky o shovivavost a pana spravce a [22] o kontrolu pfi manipulaci s materidlem a stroji tak,
aby nedoslo k néjakému poskozeni, zejména vytahu. Na zavér se KE zminil o stavu financi na
bankovnim Uctu spolecenstvi, kde je ¢astka kolem 750 000,00 K¢ v€etné dvousettisicové rezervy.
Upozornil ovSsem i na to, Ze vzhledem k planovanym rekonstrukcim neni tato ¢astka nijak zavratna.



KE dale vyzval vlastniky, aby kontrolovali uklid a pfi jakémkoliv nedostatku kontaktovali vybor nebo
spravce. Zejména v okoli popelnic pod podestou se vytvari neporddek. To je moznd zplsobeno i
tim, Ze je urazené viko od malé popelnice provozovny a ne vidy dobrym zachazenim popelaru.

Zprava spravce

BU se zminil o tom, Ze byly v provedeny revize plynu a kominQ a dale se vénoval vyuctovani
zalohovych plateb a pohledavek roku 2018 a ucetni zavérce roku 2018. Osvétlil jednotlivé polozky.
Zminil se o odvozu odpadu, kde je vysledek 5 136,00 K¢, ktery je vysledkem toho, Ze nastaveni
plateb je na minuly stav popelnic a nyni, po provedenych Upravach cca 3 roky nazpatek, se v této
podobé vraceji investice do podesty popelnic. Uspora na Gdribu a spotfebu vytahu, kterd je 16
708,96 K¢, je vysledkem zmény servisni spolecnosti. Ve fondu oprav zUstava 428 114,90 K¢. BU
vysvétlil polozku ,Pohledavky za vlastniky, ktera je -830,66 KC. Je to polozka za vedeni bankovniho
a Uvérového uctu snizena o pripsané uroky. Zavérka je k dispozici po dohodé s ¢lenem vyboru

k nahlédnuti.

Zprava RFID

LE z dlivodli toho, Ze dle jeho slov vSichni systém pouZzivaji, ale mnozi se stale divi, Ze se déje to
nebo to pfednesl zpravu poskytovatele RFID. Zacal historii a sou¢asnym stavem systému. ZdGraznil,
Ze vybor koncem roku zrusil pouzivani kéd( z divodu jejich zneuZivani ze strany AirBnB. Ukdazal
statistiku vytizeni jednotlivych ¢teCek. Hlavni zatéz ma vytah. Ddle ukazal statistiku odmitnuti a
jejich divody. Podotkl, Ze systém nem(iZe neopravnéné pustit. SpiSe neopravnéné odmitne otevfit.
Rekl, Ze umime dat do systému i cizi Cipy, tfeba $kolni atd. Dale poukazal na Gspory tim, Ze uved|
puvodni ceny vlozZek a kli¢(i a jejich dnesnich ndhrad. Doporucil, uz po nékolikaté, doplnéni tam kde
je to moziné vzhledem k malym nakladlm oproti klicim. | v poméru ztraty hlavniho klice a Cipu. [11]
se dotazal, jak dlouho trva nastaveni ciziho Cipu do naseho systému RFID. LE odpovédél, Ze se musi
»Pipnout” na jakékoliv ¢tecce v domé a zaslat LE SMS nebo email s datem a ¢asem, kdy k tomu
doslo. [22] se dotazal, zda pokus o otevreni dvefi Cipem ve chvili, kdy jsou dvefe zamcené zamkem,
se pocita do onéch statistik pFistupll. LE odpovédél, Ze ano a pfipomnél plvodni myslenku nového
zamku s moznosti odemykani ¢ipem nebo klicem (samozamykaci systém) s tim, Ze to u novych dvefi
bude samoziejmost. Zamek jiz mame, dvere nikoliv. Prezentace bude na webu.

Zprava revizora

LE pfednesl zpravu revizora. Zprava je vyvéSena na webu a je soucasti tohoto zapisu. Revize byla
dvojiho typu. Zaprvé se kontrolovala zavérka a za druhé ostatni témata (financni situace,
dodavatelé, schlize, ¢innost vyboru, souziti v domé). Uved|, Ze za pololeti bylo pét kontrol, o kterych
jsou zapisy na webu.

Zavérka — byla kontrolovana se pfedchozim kolegou, byvalym revizorem z divodu toho, Ze kdyz byl
LE revizorem az od listopadu, tak by do této doby kontroloval sdm sebe. LE poznamenal, Ze
podklady dostali v papirové podobé, ackoliv o elektronickou pozddal. Kontrola tim byla obtiznéjsi.
Vysledek je bez vétSich vyhrad. Nékteré véci pfipominkovali, aby nedoslo k chybé pristi rok.
Financni situace — v kontrole byl zahrnut stav na Uc¢tu s tim, Ze od 70. schiize vyboru je stop stav

v investicich, aby se vytvofila bezpecnad rezerva. Na 75. schizi vyboru byla vytvorena tato rezerva
prevedenim na spofici u¢et 200 000,00 K¢&. Podotkl, Ze na 77. schlizi vybor rozhodl, Ze revizorovi
zGstane pravo k nahlizeni do konta, co? se nestalo. Dostava tedy na vyzadani vypisy z uctd. Rekl, ze



pokud bude mit nékdo potfebu védét, kolik madme na uctu, tak se nemuze obracet na revizora, ale
musi na vybor i pana spravce. Hotovostni platby byly nulové, platby minimalni — bez pfipominek.
LE se zminil i o stavu odec¢tu vodoméra. Letos poprvé je rozdil pod 1 %. K uklidu poznamenal, ze
spole¢nost ,,Andulka“ méla nejhezCi prezentaci a slibila vie a levné, ale jeji uklid se ukazal jako
nejhorsi. Apeloval i na jednotlivé vlastniky, Ze neporadek u popelnic déldame i tim, Ze davame odpad
do popelnice provozovny a oni maji legitimitu davat odpad do nasich a kdyz se netrefi tak to leti
vsechno vedle. Je proto predpoklad, Ze i tato mald popelnice bude po dohodé presunuta do
prostoru popelnic restaurace. V proslovu o rekonstrukci elektro zddraznil, Ze se jedna o dvé
varianty. Bud vyménit jen vedeni v pfizemi, nebo vSechny rozvadéce po cesté v patrech. V tom je
hlavni rozdil v cené. Zada pohlidat, aby rekonstrukce nebyla zbyte¢na a drahd. Déle podotkl, Ze
tfetina, mozna dvé pétiny odbéru je pfizemi, tj. provozovny. LE upozornil, Ze se musi upozornit
provozovny, ze nemaji spravné privody, obvody s elektroméry ne Uplné souhlasi s danou
provozovnou. Je nutno opét upozornit MCP6, aby toto dala do pofadku pfed zacisté&nim pFizemi.
Nasledné toto jiz nepljde. Revizor doporucuje provozovny upravit pied rekonstrukci hlavniho
pFivodu. KE podotkl, 7e by bylo lep$i kopani udélat najednou. [MCP6] fekl, 7e se ma jiz dat pokyn
provozovnam a panu Babickému, aby provozovny pozadali PRE o zménu. Dale se LE vénoval pfivodu
plynu pro kebab. Pfipojka je udélana, jen jesté neni zapojena, protoze tam neni plynomér. Byla
pouzita jedna pfiprava pred mfizi. Jedna pfiprava z(istdva v rezervé. Prace byly vzhledem

k pfekopnuti elektrického vedeni ledabylé a zaciSténi je hrozné. [22] se zminil 0 ,,désném*“ smradu
z mastnot ve svétliku, ktery se line z provozovny kebab. Toto je zapsano v protokolu MCP6 jako
zavada. Je zapotrebi upozornit na toto pana Babického, aby to fesil. Byla nasledné provedena
prohlidka svétliku, protoZe se nachazi vedle klubovny. Co se tyce vytahu, tak revizor zjistil

v soucinnosti s dozorcem vytahu, Ze nebyla Zadna vétsi zavada. Servisni sluzba reaguje rychle, ale
nedodava podrobny popis zavady, ze kterého by bylo jasné, zda se jednalo o zdvadu uZivatele,
materidlu atd. Celkovy stav vytahu je vSak neadekvatné Spatny k jeho ,,mladi“. LE se dale vénoval
navrhu ze spravy pana spravce na prevedeni nakladu na RFID z fondu oprav do sluzeb. LE navrhuje
dvé mozZnosti rozpocitani v pfipadné ménéné smérnice, a) podle poctu hlasenych osob, b) dle poctu
vydanych identit (poctu ¢ipa).

Schlize — schlze vyboru byly 4, na 3 byl pozvan, podle stanov zjistoval shodu. Ukazal statistiku
termin( schlzi a dob zapisa, kde vse je uspokojivé.

Cinnost vyboru — €lenstvi je trvale podhodnocené. Délaji to dobrovolnici, ktefi ru¢i za chyby svym
majetkem. Ocekava se nékolikanasobna odbornost. LE dava k Uvaze, aby se pfipadné najimali
externisté. Navrhuje zvysit odménu. Ke konkrétnimu vyboru podotkl, Zze by mél dbat na to, aby
veskerou oficialni komunikaci daval do kopie revizorovi, aby jeho kroky mohl priibéZzné posuzovat.
Témata k vylepSeni —rad by, aby si vybor rozdélil ¢innosti. KE oponoval, Ze tento vybor to tak nema3,
Ze dle moZnosti a potreb si vybor rozdéluje a stara se o jednotlivé pripady. Vybor odpovida za vse
jako celek — ze zdkona. Kompetence na tom nic nezméni. Ddle nasledovala rada pouZit jiz
nakumulované prostredky na jiz dfive schvalené opravy. Doporucuje v opravach posilit autonomii
spravce.

Souziti v domé — apel na poradek. Apel na naklady a taktiku vétrani v domé. V parnych dnech neni
vhodné vétrat balkonem. Otepluje se tim pfijemné chladné prostfedi v domé. Apel na bezpecnost.
Zavirejme, zamykejme hlavni dvere po 10 hodiné. Pozorujme co se déje a kdo se pohybuje po
domé. Dodrzujme nocni klid a vyZzadujme jej i po provozovnach.



5. Ostatni

[11] dotaz na klepani v domé v noc¢nich hodinach. v bytech 12 je toto téz. Nikdo z prfitomnych
bohuZel nevi, co je zdrojem hluku. Nazory vlastnik( jsou rGzné, ale 100% jistota neni. Doporucuje se
obecné zkusit vysledovat co to je.

[28] doporucila zvétsit velikost pisma na pozvankach.

Revizor podotkl, Ze podle vykladu spravce nemda moznost jej kontaktovat prfimo. Spravce je pry
odpovédny vyboru a bude podavat informace pouze vyboru. Pokud néco potrebuje ke kontrole od
spravce, ma se obratit na vybor.

KE navrhl precislovani pater, vypustit ,,Mezanin“. Byly i ndzory na zachovani stavajiciho stavu

z dGivodu tradice.

Hlasovani a usneseni shromaZdéni Spolecenstvi vlastnik(i Evropska 530/26:

Hlasovani cislo 1

»,Souhlasim se zpravou spravce o hospodareni Spolecenstvi vlastnik( Evropska 530/26, uhrazeni ¢astky
830,66 K¢ (pohledavka za vlastnika) z fondu oprav a s Ucetni zavérkou za rok 2018“

(kvérum >50 % pritomnych, PRO - 100,00 %) .....ccccuvvrrreeeeeeeieiiiiieeeeeeeeesesivveneeeeaeeesennns SCHVALENO

Namitky ¢leni proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani: NE
Ptilohy zapisu k jednani spolecenstvi:

Pfiloha 1: Pozvanka na shromazdéni véetné programu

Pfiloha 2: Prezencni listina

Pfiloha 3: PIné moci

Pfiloha 4: Zprava vyboru

Pfiloha 5: Vysledek vyuctovani zalohovych plateb a pohledavek za rok 2018
Pfiloha 6: Zprava revizora

Pfiloha 7: Zapis hlasovani

(vSechny pfrilohy budou téZ zverejnény na webu spolecenstvi www.evropska530.cz)
Zapis kontrolovali:

BU, KE, LE, SM
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