26. zasedani shromazdeni

Spolecenstvi vliastniku
Evropska 530/26



Zprava pokryva zaverecny stav hospodareni
spolecCenstvi za rok 2021 a prehled praci a Cinnosti
od posledni zpravy vyboru zverejnéné dne 26.
rijna 2021 na 23. zasedani shromazdeéeni
spolecenstvi.



Stav uctu ke dni schuze shromazdeni

Bézny firemni ucet —1512 722,29 K¢
Sporici firemni ucet —200 122,72 KC



Cinnosti vyboru od posledni schiize shromazdéni

a. Vybor se zejména zabyval doplnénim
technickych podkladu tykajicich se
,Rekonstrukce HDV* a to , osobni
pasportizaci, na niz zaznél pozadavek na
poslednim zasedani shromazdeéni. Vysledky
tohoto budou prezentovany v samostatné
kapitole jednani, v bodu 5.




Cinnosti vyboru od posledni schiize shromazdéni

b. Dalsi upresnéni se tykaji doporucenych reseni
napriklad ve vztahu k pozarni ochrané a upravée
projektu tak, aby obsahoval i pripravu prekladu
stoupacek osvetleni jednotlivych pater a
slaboproudu. Opéet bude obsahem doplnéné
prezentace ,,Rekonstrukce HDV* a nasledné
diskuse v bodu 5.




Cinnosti vyboru od posledni schiize shromazdéni

c. Dale se vybor zabyval téz ukoly, které byly
predlozeny vyborem a nekteré schvaleny jiz na
minulych schuzich shromazdéni a z néjakych
duvodu byly zatim upozadeény.

Jsou to:



Cinnosti vyboru od posledni schiize shromazd
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Provedeni pasportizace domu - zakresleni stavu, zaméreni prostor a vytvoreni dokumentace prostor

Pfemisténi hlavnich pojistek a posileni pfivodu elektfiny

Domovni intercom - otvirani vstupnich dvefi z bytu

Oddélovaci zidka na dvore

ObloZeni vstupni chodby Zulou

PtreloZeni slaboproudu 1., 2., 3. patro

Zakryti rozvodll a dodélani chodeb

Dvirka plynomérd 10x

Malovani chodeb

Vstupni dubové dvere, samozamykaci

Snizeni a vydldZdéni dvora

Obnova svétliku protazenim do suterénu

Vystavba branky na sousedni dvur

Vydlazdéni chodbicek sklept

Vytvoreni kéje nad popelnicemi hospody

Vytvoreni kdje v predsklepé (kocarky, kola)

Spinani svétel Cidly (pvinné, infra) 20x

Uprava dvora pro UGlely rekreace

Obména klicového systému SGHK

Oprava fasady, zejména prizemi




Cinnosti vyboru od posledni schiize shromazdéni

d. Pribyl k nim i predpoklad zmeény webovych
stranek a oficialni domény Spolecenstvi
vlastnikt Evropska 530/26.

e. Dale nas ¢eka vymeéna vsech vodomeéru v

bytech.
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Cinnosti vyboru od posledni schiize shromazdéni

f. Dale se prubézné vybor usporadava dokumenty
spolecenstvi ve fyzické i elektronické podobé tak,
aby pri predavani dalsim ¢lenim vyboru bylo vse
jasné a jednoduché. Tyka se to zejména ze zakona
povinné evidence vlastnikl a najemnikd,
vlastnictvi jednotek, stanov, smérnic a smluv.



Cinnosti vyboru od posledni schiize shromazdéni

Dale ze zakona povinnych plnych moci, zapisu
schuzi vyboru a shromazdéni a zejména seznamu
jejich usneseni tak, aby odpadla nutnost dalsich
clenu vyboru procitat stale zpétné X zapisu a byl
jednoduchy prehled odsouhlasenych veéci, kterymi
se musi pristi vybory ridit ¢i tato usneseni zrusit
nebo nechat znovu hlasovat o zménach. A takeé

agendy ucetnictvi. Tu spravuje ucetni.



Cinnosti vyboru od posledni schiize shromazdéni

g. Vybor téz zpracovava podklady k upravam
stanov, k jejichz revizi vyzval vSechny vlastniky
spolecenstvi vyzvou Cislo 5 ze dne 1. 11. 2019.
Vlyzva je téz umisténa na webu spolecenstvi. Do
doby konani zasedani shromazdéni vybor
neobdrzel zadny podnét. Prozatimné tedy
Zpracovava jen svoje navrhy. Bude obsahem
dalsich schuzi shromazdeéni.



Prenastaveni systému SGHK podle usneseni Cislo 2, 25. zasedani shromazdéni
tak, aby kli¢ ke vstupnim dverim slouzil zaroven k vlozkdm mriz do domu, mfiz do
suterénu, dvere sklep popelnice.

Je v béhu oprava domovnich zvonkd, které jiz dosluhuji a jejich vyména je
planovana ihned po ukonceni rekonstrukce HDV. Priblizna cena opravy bude
9000,00 K¢.

Dale byla dohodnuta oprava opravy omitky v Thakurové ulici a fimsy prvniho
patra a dalSich odpadavajicich casti omitky. V této souvislosti je zapotrebi
uvazovat cca do 10 let s celkovou opravou.

Postupné se vybor snazi usporadat i deposit klict. Nékteré klice jiz vybor i ve
spolupraci s panem revizorem obdrzel, ale stale je dost prostor a zarizeni, ke
kterym nema vybor pfistup a nemuze je tedy spravovat.

Vybor dale resi prechod k ptvodni vytaharské spolec¢nosti (VHL, stavitele naseho
vytahu), s kterym je jiz predbézné dohodnuto i nékolik Uprav a oprav, zejména

v zalohovani provozu a predlozi svoji nabidku.



f.  Soucasna spolecnost odstranila samovolné sjizdéni vytahu do suterénu. Dalsi

nase pozadavky vsak vysli na pal. Jedna se o:
. Zruseni ,sbérné sluzby” — na zakladé Zadosti vlastnikl, zejména v
dobé zprisnénych epidemiologickych pravidel, chtél vybor vypnout ,,sbérnou
sluzbu” vytahu tak, aby vytah pri cesté doll nezastavoval na vSech stanicich
navolenych venkovni volbou. Toto udajné servisni spolecnost provedla, po Case
se tato sluzba ale opét zapnula. Byla naopak zrusena sluzba predvolby vice
pater z vnitrni volby. Po podani dotazu na servisni spolecnost bylo vyboru
receno, ze ,sbérna sluzba“ jiz nejde vypnout, protoze vytah je stary a obvod,
ktery toto resi, zrejmé jiz doslouzil.
ii. Komunikacni zafizeni — toto pry funguje pouze tak, ze se sice pripadné
uvizly uzivatel vytahu dovola na servis pfi stisknuti tlaCitka se zvonkem, bohuzel
mu servisni technik nerozumi a spojeni vypadava. Servisni spolecnost toto
promeérila a navrhla vymeénu za cca 15 000,00 Kc.



Plan praci na dalsi obcolb{

Popis Cenovy odhad
Provedeni pasportizace domu - zakresleni stavu, zaméreni prostor a vytvoreni dokumentace prostor 50 000,00 K¢ (pouze pudorysy); 200 000, 00 K¢ (+
zakresleni stavu instalaci); 400 000, 00 K¢ (3D)
2 Vyhotoveni bezpecnostné pozarniho feseni stavby
Vyména, obnova a Upravy elektroinstalace rozvod( paterniho napajeni odbérnych mist (HDV, velka varianta - 676 550, 00 K¢ (nyni navyseni 45 %
stoupacky?) materidl, 35 % prace, ovéfeno u dodavatele)
mala varianta - 247 000, 00 K¢ (nyni navyseno
1 plosné 20 %, ovéfeno u dodavatele)
Domovni zvonky, intercom, RFID varianta poskytujici vSe co vyplyva z ankety 700 000,
4 00 K¢
zakladni varianta 200 000, 00 K¢
Prab. Pteklad stfechy
Obnova svétliku protazenim do suterénu
5 Oblozeni vstupni chodby Zulou 100000, 00 K¢
Pfelozeni slaboproudu 1., 2., 3. patro muZze byt soucasti rekonstrukce HDV, navyseni +
3 50 000, 00 K&
6 Uprava designu pater domu
zakryti rozvodu a dodélani chodeb 200000, 00 K¢
malovani chodeb
dvitka plynoméra 10x 100000, 00 K¢
5 Vstupni dubové dvere, samozamykaci 120.000, 00 K¢
Uprava dvora pro tGcely rekreace
snizeni a vydlazdéni dvora
oddélovaci zidka na dvore 370000, 00 K¢
Vytvoreni kdje nad popelnicemi hospody
Vytvoreni kéje v predsklepi (kocarky, kola)
Spinani svétel ¢idly (uvinné, infra) 20x
Obména klicového systému SGHK (rok 2022) 70000, 00 K¢
Prab. Oprava pilitd podloubi a fasady




Rekonstrukce
HDV

Rekonstrukce hlavniho domovniho vedeni (HDV) od
hlavni domovni skriné PRE (HDS)



Rekonstrukce se provadi z divodu toho, ze po zvyseni
odbéru provozoven v prizemi se puvodni HDS zacala hrat.
Pristoupilo se tedy k jeji obméné coz vyzadovalo jeji nove
umisténi na obvodu domu pod zvonkovym tablem.
Vzhledem k tomuto nutnému premisténi bylo provedeno
provizorni napojeni do domu a nyni je zapotrebi toto
vedeni nove provést. To ovsem vyzaduje nejen vymenu
kabelu vedeného v podlaze prizemi, ale i ooménu prvku v
prizemnim rozvadeci.

Duvodem prepojeni privodu do provozoven je, ze nové
stavebné zaclenéna mistnost do provozovny ,vecerka“ je
stale napojena na elektromeér a jisténi provozovny
,pizzerie”.



Uve I110411d 1esclll

* Mala varianta — obsahuje vymeénu kabelu od
HDS az po rozvadéc v prizemi (PR) v€etné jeho
prestavby a dale prehozeni privodniho vedeni
do mistnosti provozovny ,vecerka“ ktera byla
drive ,reznictvi” a je nyni stavebné zaclenéna

v prostoru ,vecerky”.




UVC [110411d 1E5cClll

* Velka varianta — obsahuje malou variantu a
dale stoupaci vedeni v€etné vymeny vsech
patrovych rozvadecu (PR). Dale by mohla
obsahovat i pripravu na preklad stoupacky
osvétleni jednotlivych pater a slaboproud (PC
sit, poskytovatelé internetu, atd.) Netyka se

rozvodu do jednotlivych bytu.



Pavodni
umisténi
HDS




Schematicke znazerneni variant

Mala varianta

4. patro

3. patro

2. patro

1. patro

pizza Mezanin
= | Prizemi
vecerka Suterén




Schematicke znazerneni variant

Velka varianta

4. patro

1 3. patro

1 2. patro

1 1. patro

pizza = H Mezanin
« [ PFizemi
vecCerka Suterén




Narust hodnot jisticu
v obdobi 2005 az 2020

Revize 2005 Skutecnost 2020 proti 2005

Podlazi Zvyseni jisténi o

1. fazovy 3. fdzovy % z celku 1. fazovy 3. fazovy % z celku
Prizemi 2 ks 3 ks 24,39 % - 1 ks 5 ks 33,38 % 9,24 %
Mezanin 3 ks 1 ks 10,45 % - 2 ks 2 ks 12,76 % 2,41 %
1. patro 3 ks 2 ks 15,68% - 2 ks 4 ks 23,10 % 7,59 %
2. patro 3 ks 2 ks 14,63 % - 5 ks 25,24 % 10,76 %
3.patro 2 ks 6 ks 34,84 % - 8 ks 61,00 % 26,52 %
Celkem 13 ks 14 ks 27 ks - 5 ks 24 ks 29 ks 56,52 %




1. Stavajici HDV neodpovida soucasnému skutecnému stavu jisticu jednotek.

2. HDV je z doby, kdy byl mensi pozadavek na spotrebu v jednotlivych jednotkach a v dobé
pred pristavbou bytovych jednotek v 6. NP
(hodnota jistict v rozvadécich se za poslednich 17 let navysila).

3. PferuSované stoupajici vedeni na svorkovnicich v rozvodnicich. Pozadovano vedeni
celistvé v jednom kuse.




4. Nevyhovuijici, bezpecnostné zavadny stav svorek privodu HDV do elektromérové
rozvodnice, zejména v rozvadéci 40, 2. patro. Nebezpedi zkratu, pripadné urazu (kapitola
6., odpovéd na otdzku 1., Znalecky posudek ¢islo 156/158/20 - rev. 1).

5. Moznost prechodu jednotlivych bytu na vyssi stupen elektrizace s bezpecnym
navysovanim poctu spotrebicl a celkového bytového prikonu v domacnostech - topeni,
klimatizace, vareni, ohrev vody elektfinou. V souc¢asném stavu HDV pripadnému
navysovani nevyhovuje a vybor by v budoucnu nemél navyseni hodnot jisti¢u povolovat
(kapitola 6., odpovéd na otdzku 1 a 3, Znalecky posudek Cislo 156/158/20 - rev. 1).



6. Pri rekonstrukci celého HDV se pocita s pridruzenymi rozvody slaboproudu v jedné
pristavbé. Po nasledném zacisténi nebude nutny dalSi zasah do upravenych pater
(zakomponuje-li se do stavby patrovych rozvadéci i stoupaci trubka/chrdnicka pro

slaboproud + urcitd rezerva je mozné nad projektovany patrovy rozvadec do pristavby

zakomponovat dalsi rozvadéc, pripadné jen dvermi kryty otvor, pro umisténi komponentu
slaboporudu (switche, routery, atd. a v oddélené cCasti vést stoupacku rezie domu ke
svétlim a zasuvkdm spolecnych prostor, v soucasnosti jsou tyto komponenty ve svétliku, kde
nejenom trpi, ale z hlediska poZzdrné bezpecnostniho by tam neméli byt).

7. Zhodnoceni domu a tedy i jednotek.

8. Vzato z provedené osobni pasportizace, které je provedena laiky, pouziti primérnych
hodnot jisticl a maximalnich hodnot pfikonl na dany jistic, je podle sou¢asnych norem
stav nevyhovuijici (viz. osobni pasportizace).

9. Pfi nutnosti rekonstrukce v budoucnu bude cena x nasobna (vzhledem k navyseni ceny
predpokladanych praci a materidlu, jednoznacné podporeného skutecnym navysenim, které
je od doby pocatku uvahy o rekonstrukci do soucasnosti a v odhadu stavebnich firem cinni
25 %).



Nabidky

Cast 1. Cast II. - : Navyseni  Navyseni
> > Cast lll. Celkovy DI ceny ceny
Rozsah Bouraci a vedeni a o > Rezijni Souhrn ceny > >
T B R i L S e G e e I £t
réce (KE) (K&) (KS) (KS) od 19. 10. od 4. 4.
P 2021) 2022)
Mala 396 464
. 72 559,30 254 535,00 12 770,50 339 864,80 56 598,74 455 934
varianta
478 731
Elbrain s.r.o. 15 % +5%
Velka 950 892
. 207 035,00 633 918,00 34 350,30 875 303,30 75 588,80 1093 526
varianta
1148 202
Mala 316 750
varianta 72 541,20 216 447,60 16 031,00 305 019,80 11 730,00 443 450 .
Roman 465 623 - é’l 5%
MICHALEC i 676 550 maten:a o7
Velkd 35 % prace
. 122 489,00 512 368,00 25 846,30 660 703,30 15 847,00 947 170
varianta
994 529
Mala 247 000
. . 65 900,75 156 804,00 12 305,00 235 009,75 11 990,36 296 400 +9%
Setfi varianta 323 076
svétlem 20%
s.r.o. Velka 700 000
. 133 958,90 452 087,66 51 692,50 637 739,06 62 261,00 840 000 +0,4%
varianta 342 768

Cenové navyseni je potvrzeno dodavateli.
Stale plati, ze nabidkové ceny mnohdy platné jen 3 — 5 dni.
Firma ,,Setfi svétlem” upozornila, Ze z jejich zkuSenosti PRE
jiz nedava vyjimky na castecnou rekonstrukci
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